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コンフォリア・レジデンシャル投資法人とは？
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証券コード 3282

投資方針
収益の安定性：賃貸住宅を中心に投資
成長性の重視：東京圏に立地する賃貸住宅

単身・小家族世帯向け賃貸住宅に対する重点的な投資

設立年 2010年

上場年 2013年

決算期 1月 / 7月（分配金のお支払いは4月・10月に実施）

資産規模
（取得価格ベース）

3,271億円（170物件）

格付け（JCR） AA（安定的）

資産運用会社 東急不動産リート・マネジメント株式会社

スポンサー 東急不動産株式会社

概要

（注）2025年1月31日時点の情報を記載しています。以下、本資料において同様です。
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投資対象・投資エリア

投資対象 投資比率 2025年1月末時点

賃貸住宅 80～100% 90%

運営型賃貸住宅 0～20% 10%

投資対象は、主に収益の安定性と成長性を兼ね備えた「賃貸住宅」
投資エリアは、賃貸需要が厚く見込める「東京」中心

投資エリア 投資比率

東京都心 千代田区、中央区、港区、新宿区及び渋谷区

80～100%準都心 上記を除く東京23区

その他東京圏 東京都、神奈川県、埼玉県及び千葉県

その他中核都市 上記以外の政令指定都市等の住宅集積地 0～20%

「運営型賃貸住宅」は、介護サービスの提供が可能な賃貸用住宅又は介護施設である「シニア住宅」、家電・家具付きでフロントサービス、クリーニングサービス等を提供
する賃貸用住宅である「サービスアパートメント」、主として学生を対象として貸し出される賃貸用住宅である「学生マンション（学生寮）」等の通常の賃貸住宅の運営と
は異なる運営能力を有する専門のオペレーターによる運営が必要な賃貸住宅をいいます。



4

賃貸住宅の特徴

投資エリア
最寄駅からの

徒歩分数 部屋タイプ

33.7%

56.9%

4.8%
4.5%

東京都心

準都心

その他東京圏

東京23区比率

90.6%

その他中核都市

52.5%41.8%

5.7%

5分以内5分超10分以内

10分超

平均徒歩分数

5.7分

50.0%39.5%

9.8%

シングルコンパクト

ファミリー

その他 0.7%

シングル・コンパクト

89.5%

「東京23区」「駅近」「シングル・コンパクト」を中心としたポートフォリオ

ˢ ˣˮΩṄׄΤϣχ ˯ʺˮ ỡ ˯ẉόˮ ᴒЌϱФ˯τνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ4βˢ‮ ᴞήΜʻσΣˮ ᴒЌϱФ˯τνΜοψᾭ Ц˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ
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上場以来、資産規模の拡大と分配金の着実な成長を継続

これまでの運用実績

第6期

（13.7）

第7期

（14.1）

第8期

（14.7）

第9期

（15.1）

第10期

（15.7）

第11期

（16.1）

第12期

（16.7）

第13期

（17.1）

第14期

（17.7）

第15期

（18.1）

第16期

（18.7）

第17期

（19.1）

第18期

（19.7）

第19期

（20.1）

第20期

（20.7）

第21期

（21.1）

第22期

（21.7）

第23期

（22.1）

第24期

（22.7）

第25期

（23.1）

第26期

（23.7）

第27期

（24.1）

第28期

（24.7）

第29期

（25.1）

資産規模の推移

1口当たり分配金の推移

第6期

（13.7）

第7期

（14.1）

第8期

（14.7）

第9期

（15.1）

第10期

（15.7）

第11期

（16.1）

第12期

（16.7）

第13期

（17.1）

第14期

（17.7）

第15期

（18.1）

第16期

（18.7）

第17期

（19.1）

第18期

（19.7）

第19期

（20.1）

第20期

（20.7）

第21期

（21.1）

第22期

（21.7）

第23期

（22.1）

第24期

（22.7）

第25期

（23.1）

第26期

（23.7）

第27期

（24.1）

第28期

（24.7）

第29期

（25.1）

（注）本投資法人は2014年7月31日を基準日とし、2014年8月1日を効力発生日として、投資口1口につき4口の割合による投資口の分割を行っています。
第8期（2014年7月期）以前における1口当たり分配金の実績については、第8期（2014年7月期）以前における1口当たり分配金を4で除した金額を、1円未満を切り捨てて記載しています。

2013年2月
新規上場

3,271億円

（170物件）

4,051円

過去最高

5,873円

712億円
（53物件）
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2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月

投資口価格の推移

東証REIT指数

コンフォリア

2024年2月1日の終値を100として指数化

24年 25年

2025年1月24日
日銀0.50％に
追加利上げ

2025年3月17日
決算発表

投資口価格
（2025年3月17日時点）

276,000円

予想分配金利回り
（2025年3月17日時点）

4.2%

NAV倍率
（2025年3月17日時点）

0.83倍

ˢ ˣˮ1ῢ θϤNAV˯χὓ▄ τνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ3βˢ‮ ᴞήΜʻ

2024年3月19日
日銀

マイナス金利解除

2024年7月31日
日銀0.25％に
追加利上げ
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割安

8,929口を上限に
セイムボート出資

（取得期間：2025年4月1日～7月18日）

本取組み後

10.3%
（上限口数8,929口取得を想定）

サポート姿勢強化

Topics

継続的かつ

安定的な成長を

サポート

株価が

ファンダメンタルズ

対比で割安
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内部成長
保有する不動産の稼働率や賃料の上昇、管理コストや経費の削減など
による利益成長

外部成長 新たな不動産取得による利益成長

平均稼働率
ポートフォリオ全体又は各エリア別の賃貸可能面積に占める賃貸面積
の割合を各期単純平均して算出

入替時賃料変動率
入居者の入替が生じた住戸の入替前の月額賃料の合計額に対する入替
後の月額賃料の合計額の変動率

更新時賃料変動率
入居者の更新が生じた住戸の更新前の月額賃料の合計額に対する更新
後の月額賃料の合計額の変動率

オーガニック成長
リノベーション等の特別な追加投資をせず、原状回復工事のみで実現
した賃料増額

NOI
家賃収入から管理費や固定資産税、保険料、空室による損失などの諸
経費を差し引いて算出

NOI利回り
1年間のNOIを不動産の取得価格で割った比率
不動産の収益性を表す指標で、NOI利回りが大きいほど収益性が高い

LTV 資産総額に対する負債残高の割合（簿価ベース）

用語一覧

POINT!!

POINT!!

POINT!!
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1．賃貸マーケットの展望について
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なぜコンフォリアは

東京23区に集中投資

するのか？
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社会動態の推移は、東京23区が他都市を圧倒

ˢ 1ˣ ᵃ ẉό ⁯ ᵃ ψ ὓộˮ ṁ ῢӱ ⁮˯Ϭṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻ
ˢ 2ˣ ⁯ ᵃ ˹⁯ᵰΤϣχ יּ ˵⁯ᵰϒχ יּ ˵ ᾂ

社会動態

+13万人

+5.9千人

+8.2千人

+2.0万人

+3.0千人

+1.7万人
+1.1万人 +1.6万人

( )

( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )
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2000 Τϣ2020 χ20 ḧπ

61.8万人増加

Ы˔ϾАЕχ τνΜο

ʿжϱТІЌϱиχ ᴟτ Ξ χ ᴥˢ Ằ23Ỹˣ

単独世帯や夫婦のみ世帯の増加は、シングル・コンパクトタイプの住戸に追い風となる可能性を秘める

年齢階級別未婚率の推移
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25˙29⅞ 30˙34⅞ 35˙39⅞ 40˙44⅞ 45˙49⅞ 50˙54⅞

( ) 未婚者数の推移

家族構成の変化

未婚者数増加

世帯数の推移
（各年1月1日時点）

家族構成 2000年 2020年

163万世帯 278万世帯

96万世帯 105万世帯

62万世帯 80万世帯

27万世帯 35万世帯

単独世帯

夫婦のみの世帯

ひとり親と子
から成る世帯

夫婦と子
から成る世帯

( )

525万世帯

552万世帯

ự3 ḧπ ψ

27万世帯増加

533万世帯

ˢ 1ˣ ᵬẘ ₒ χ ӱẉόᴪ   χ ᴟψ ˮ⁯ ₰˯ʺ χ ӱψ Ằ ˮ ṁ τϢϥ Ằ χ ρ ῢ˯Ϭṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻ
ˢ 2ˣ ᵶ ₒ ψ45˙49⅞χ ₒ ρ50˙54⅞χ ₒ χ ỡ ϬṜ∏ΰοΜϘβʻ

2020年対比

69.9％増加

生涯未婚率

16% Ҝ 29％

2020年対比

29.3％増加

542万世帯

( )
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全国の年代別人口推移

20代

30代

40代
50代

雇用人員判断DI

業況判断DI

業況判断DIと雇用人員判断DIの推移

深刻な人手不足によって、賃金上昇が継続する可能性あり

60代

1,921万人

1,824万人

1,692万人

1,674万人

1,486万人

1,792万人

1,688万人

1,483万人

1,342万人

1,271万人

(̋ЪϱрЕ)

2023年

2000 ӟ‭ʺ
20 ʾ30 χ ῢψ

900万人以上減少

景気
後退

景気
後退

景気
後退

景気
後退

ὂṓῇ ộ τΣΜοϜ
ᾼ Ԍ DIψ0Ϭᴞᵕϣγ

人手不足は常態化

好況期

人手不足

不況期

人手過剰

( ) ( )
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東京都で働く一般労働者の時給推移

198千円

237千円

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Ы˔ϾАЕχ τνΜο

ʿ ḕẽρ Ỳ ΰ

28.3%

19.0%

28.3%

23.3%

31.0%

29.4%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

35～44歳

45～54歳

( )

人手不足が深刻化する将来に向け、若者を中心に労働環境が大きく改善

2,606円

2,777円

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023正規化が進む
労働市場

全国の大卒新入社員における初任給の推移

+6.6%

+19.8%

25～34歳

若者中心に

正規化が進展

ˢ ˣ Ằ χ ṛᾼ יּ ψ Ằ ˮ Ằχ ˢ ₰Ὣᴮˣ˯ʺ Ằ π Ψԁ χⱲẚיּ ӱψ Ằ ˮ Ằ χ Ỳʺ Ⱳḧẉόᾼ χ Φˢ ὮỠ ὓ ₰ˣ˯ʺ Ԍχזּ ẚχ ӱψ
ῡ ˮ Ỳ  ṁ ὓ ₰˯Ϭṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻσΣʺ Ԍχזּ ẚχ ӱχΞκ2013˙2019 ψ ẚᶛʺ2020˙2023 ψ ẚ ᶛϬṜ∏ΰοΜϘβʻ

東京都の非正規雇用者比率

( )

( )
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Ы˔ϾАЕχ τνΜο

ằẚʿ Ằ23ỸτΣΪϥ ЫрЄдрχ Ῥᾭ

東京23区の需要曲線と供給曲線

東京23区における住宅マーケットは超過需要の状態が継続

ˢ ˣὺ ◙ χ ӱψԁ ∞ ὺ ᴣ ₰ᵓˮὺ ᴣ ὺ ◙ ®˯ʺ Ằ23ỸτΣΪϥЫрЄдр Ῥᾭ χ ӱẉό Ằ23ỸχằẚỚ ψ⁯ ῖ  › ├ộ ├ᴿὺ Ὂↄ ὓ ˮע₰ Ῥ ὓ˯
Ϭṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻ

マンション
（RC）

建築費指数は大幅に上昇
ˢ Ằʺ2015 =100ˣ
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40,000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

賃貸マンション
（SRC＋RC）

分譲マンション
（SRC＋RC）

ˢᾭˣ
新設マンションの着工は
分譲から賃貸にシフト

東京23区のマンション市場動向

建築費指数の推移

東京23区における
マンション着工戸数の推移

0

25,000

50,000
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100,000

125,000

150,000

2021 2022 2023 2024

ˢ ʾᾭˣ

需要
（社会動態）

供給
（分譲＋貸家）

他分譲・貸家着工戸数

賃貸マンション着工戸数
（SRC＋RC）

分譲マンション着工戸数
（SRC＋RC）

超過需要

東京23区の住宅マーケットが一段とタイト化

減少傾向

増加傾向

P.36参照

( )

( )

( )
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労働市場と賃貸住宅市場の需給逼迫は

東京23区のシングル・コンパクトタイプ中心である

CRRにとって

チャンス到来

17
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2．内部成長について
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96.6%
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賃料単価を追求したにもかかわらず、既存物件の平均稼働率は97%台に上昇

ポートフォリオ全体 エリア別

部屋タイプ別

ˢ  xᴖ ˹ᵔ Ὧ ˸ ᾭ

解約率

未竣工・未稼働

新築4物件除く

97.1%

解約率は年20％超

テナントの入れ替えは

引き続き順調

96.5% 96.4%

98.6% 98.0%
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94.4% 94.3%
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入替時賃料変動率・賃料単価変動率は非繁忙期で過去最高を達成

τνΜο

ΰˢ ˣ

期中継続保有物件の賃料単価変動率

0.9% 
0.8% 

1.1% 
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26ṍ
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28ṍ

(24.7)

29ṍ
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非繁忙期

レントギャップ

+7.5%

（対前期比▲1.5pt）
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28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

関西圏

7物件

北海道（札幌）

2物件

その他東京圏

8物件

東京23区

138物件

1.7% 

-3.2%

3.1% 3.6% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

4.8% 
7.0% 

9.7% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

エリア別

詳細は
次ページ

非繁忙期

過去最高

非繁忙期

過去最高

非繁忙期

過去最高

ˢ ˣйрЕϻаАФρψʺ 29ṍˢ2025 1Ὦṍˣχ ṛ ϬЫ˔ϾАЕ ρΰʺṌ ГЗрЕΥЫ˔ϾАЕ π ΰθρᴠ ΰθ ›χᾝ“Ἰ ρχ ϬΜΜϘβʻ
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Ằ23Ỹχ Ⱳ

τνΜο

城西・城東エリアは非繁忙期にもかかわらず過去最高を達成

8.5% 

6.4% 

9.6% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

東京23区全体（138物件）

非繁忙期

非繁忙期

過去最高

城西エリア（6物件） ʾ ʾ

6.4% 

2.8% 

9.4% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

城南エリア（27物件） ʾ ⁷ʾ ʾ

6.7% 

4.6% 

7.1% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

非繁忙期

過去最高

都心5区（49物件）  ʾ ʾ ʾ״ ʾ

9.4% 
7.8% 

10.6% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

非繁忙期

過去最高

城北エリア（18物件） Ằʾ ʾ ʾ Ệ

9.6% 

6.9% 

9.1% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

城東エリア（38物件） ʾ ʾ  ʾ‛ ʾ ʾ ʾ ᾭ

7.0% 

5.0% 

10.1% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

過去最高

過去最高
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11.1% 
10.3% 9.2% 8.5% 

8.5% 8.4% 

立地戦略が生み出すオーガニックな成長

内部成長について

東京23区×駅近中心の好立地を活かし、低コストの原状回復工事のみで大幅な賃料上昇を実現

原状回復工事のみの入替時変動率

成長投資 リノベーション バリューアップ

戸数 12ᾭ 32ᾭ

対前期 ▲10戸 ▲36戸

戸当たり
工事金額 7.1 ד 2.1 ד

対前期 ＋2.1百万円 ＋0.3百万円

第29期（2025年1月期）成長投資実績

工事金総額

78百万円

削減

9.3% 

第29期

(25.1)

原状回復工事のみ

8.8%

シングル
タイプ

ファミリー
タイプ

コンパクト
タイプ

内訳

第29期

1,012戸
実施

ポートフォリオ
全体

戸当たり

0.3百万円

区割り変更工事（コンフォリア千石）

144㎡
月額賃料

34.2万円

56.23㎡
月額賃料

24万円

86.27㎡
月額賃料

32.5万円

月額賃料

＋22.3万円

（第30期成約）

工事金額

28百万円

トレンドを捉えた
リノベーション



23

τνΜο

  Ⱳ

マーケット賃料上昇を踏まえ、レントギャップ解消に向けた戦略を始動

更新時賃料変動率の推移

1.1% 

0.5% 

1.4% 

19ṍ

(20.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

非繁忙期

過去最高

現行賃料

10,000円

UP

レントギャップ

更新増額割合

27.6% 22.3% 35.1%

過去最高

更新増額に
向けた

戦略を策定
入念な

市場分析

3,000円

UP

第30期（2025年7月期）の更新増額戦略

1

2

“更新時も賃料増額を狙う”

レントギャップを踏まえ

増額提示を2段階で設定
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その他中核都市

9,666 

8,980 

9,527 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

その他東京圏

10,000 
10,311 

11,443 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

準都心

13,937 14,111 
14,959 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

東京都心

16,804 
17,624 

18,116 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

τνΜο

19ṍˢ20.1ˣӟ‭Ὃ ὯτΣΪϥ ᴣχ ӱˢϵзϯ ˣ

東京圏がポートフォリオの賃料単価上昇を牽引

賃料単価の推移（注1）

成約単価の推移（注2）

15,278

16,137

16,583

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

対19期比 ＋8.5%

対19期比 ＋7.8%

12,798
13,027

13,326

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

対19期比 ＋4.1%

対19期比 ＋7.3% 対19期比 ＋14.4% 対19期比 ▲1.4%

9,506

10,076
10,273

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

9,093 8,968 9,103

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

対19期比 ＋8.1% 対19期比 ＋0.1%

非繁忙期

ˢ 1ˣ 19ṍˢ20.1ˣṍ ΤϣὋ ΰοΜϥ χᶆṍ Ⱳ τΣΪϥ ỡ ᴣχ ӱϬṜ∏ΰοΜϘβʻ ӡψˢד / ˣπʺⱳЧ˔ЅϜ πβʻ
ˢ 2ˣ 19ṍˢ20.1ˣṍ ΤϣὋ ΰοΜϥ τΣΜοʺᶆṍ τ ΰθ ᾭχ ỡ ᴣχ ӱϬṜ∏ΰοΜϘβʻ ӡψˢד / ˣπʺⱳЧ˔ЅϜ πβʻ
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ポートフォリオ全体

14,937 

15,443 

15,881 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

ファミリー

14,760 

17,151 16,703 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

コンパクト

14,999 
15,274 

16,027 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

シングル

14,851 14,533 

15,216 

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

13,627

14,126
14,474

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

12,916

14,143

14,620

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

13,715

14,263
14,594

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

13,869 13,827

14,123

19ṍ

ˢ20.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ

τνΜο

19ṍˢ20.1ˣӟ‭Ὃ ὯτΣΪϥ ᴣχ ӱˢ ᴒЌϱФ ˣ

シングルタイプは一足遅れてコロナ前水準を突破、今後の賃料単価上昇に期待

賃料単価の推移

成約単価の推移

対19期比 ＋1.8%

対19期比 ＋2.5%

対19期比 ＋6.4%

対19期比 ＋6.9% 対19期比 ＋13.2%

対19期比 ＋13.2%

非繁忙期

対19期比 ＋6.2%

対19期比 ＋6.3%

成長の牽引役
を担う可能性

コロナ前

水準を突破
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3．外部成長について
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28ṍ︡ χ ᾥ Ὧ

28ʾ29ṍχ︡ ϙχ Ϥ Ϥ

築古物件のポテンシャルを最大限引き出す運用で、いずれも大幅な賃料増額を実現

コンフォリア新中野и コンフォリア西荻北コンフォリア曳舟

築年数

29.9年

（1995年3月竣工）

築年数

16.9年

（2008年3月竣工）

築年数

25.0年

（2000年2月竣工）

新中野

徒歩4分

曳舟

徒歩3分

西荻窪

徒歩10分

稼働率の推移

成約単価の推移
（単位：円 / 坪）

96.5% 96.5% 96.5% 96.5% 96.5% 96.5%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

100.0%

96.8%

100.0%

97.8%

95.5%

97.8%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

79.9%

88.5%

93.3%
95.6%

97.8%
95.6%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

13,189 

15,441 
14,476 

ῇ ︡ Ⱳ

バリューアップ住戸
25年2月契約・1区画

入替時賃料変動率

＋17.1%

対取得時想定

＋6.7%

8,159 

12,274 
10,784 

ῇ ︡ Ⱳ

リノベ―ション住戸
25年2月契約・1区画

入替時賃料変動率

＋50.4%

対取得時想定

＋13.8%

10,323 

13,999 
14,282 

ῇ ︡ Ⱳ

リノベ―ション住戸
第29期契約・5区画

入替時賃料変動率

＋35.6%

対取得時想定

▲2.0%

25 24 25 24 25

実績

予想
τ ΰο

αγ

ṍψӗ ᴶ Ϭ

♪ΰθ֫ Ϭם☼

2025年3月申込の

リノベーション住戸は

取得時想定

＋0.7%

ᾖ ᾭΥ︡ Ⱳ χ

ᴣϬ ᵕϥ

24

工事単価

129万円

工事単価

592万円

工事単価

576万円
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29ṍ︡ χ Ῥʾ ᴶ 4 Ὧ

28ʾ29ṍχ︡ ϙχ Ϥ Ϥ

厳選した物件取得が功を奏し、予想を大幅に上回るリーシングを実現

コンフォリア上目黒

81.5%

53.9%
68.4%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

コンフォリア西尾久 コンフォリア本所吾妻橋и コンフォリア北池袋

17,169 

17,992 17,891 

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

38.0%

93.3%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

11,998 

12,189 
12,333 

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

56.2%

86.3%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

16,045 

16,236 16,203 

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

16.1%

91.9%

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

13,920 

14,236 

8Ὦ 9Ὦ 10Ὦ 11Ὦ 12Ὦ 1Ὦ

2024年3月竣工

池尻大橋 

徒歩12分 2024年8月竣工

小台 

徒歩2分 2024年4月竣工

本所吾妻橋

徒歩9分 2024年10月竣工

下板橋

徒歩9分

稼働率の推移

賃料単価の推移
（単位：円 / 坪）

実績

予想

実績

予想

ԁⱲ σ ԍπᴶ ψ ᴞ

2Ὦψ85̋Ϭ ᵕϥᾋ₅ϙ

2524 2524 2524 2524

2524 2524 2524 2524

対予想

＋4.2％

対予想

＋2.8％

対予想

＋1.0％

対予想

＋2.3％

2024年8月取得 2024年9月取得 2024年8月取得 2024年11月取得
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取得予定価格 1,677百万円 2,091百万円

所在地 東京都品川区東大井

最寄駅

京浜急行本線「立会川」駅 

徒歩6分
JR京浜東北線、りんかい線、

東急大井町線「大井町」駅 

徒歩10分（Ⓑ 徒歩11分）

竣工時期 2024年4月 2024年3月

賃貸可能戸数 48戸 60戸

稼働率（2025.1） 100% 93.9%

鑑定NOI利回り 3.9%

30ʾ31ṍ︡ Ɫ▀

Ⓐコンフォリア東大井з Ⓑコンフォリア東大井и準都心

̼ 再開発が進行中の品川・大井町エリアに近接する、2024年竣工の新築賃貸マンション

スポンサー コンフォリア芝浦и都心

̼ 港区に位置する全戸コンパクトタイプの賃貸マンション

̼ 羽田空港へのアクセスが良好なシングルタイプ中心の賃貸マンション

30ṍӟ‭χ︡ ϙτνΜο

リノベーション ウェアハウジング

AB

A B

コンフォリア戸越公園準都心

取得予定価格 1,954百万円 所在地 東京都品川区豊町 最寄駅
都営地下鉄浅草線「戸越」駅 

徒歩10分

竣工時期
（予定）

2025年8月 賃貸可能戸数 44戸 稼働率
（2025.1）

― 鑑定NOI利回り 3.7%

̼ 主要ビジネス・商業ゾーンへのアクセスが良好なコンパクトタイプ中心の新築賃貸マンション

運用会社独自ルート
新築

（第31期取得予定）

取得予定価格 4,612百万円 所在地 東京都港区芝浦 最寄駅
JR山手線、京浜東北線
「田町」駅 徒歩10分

竣工時期 1996年8月 賃貸可能戸数 70戸 稼働率
（2025.1）

97.2%
鑑定NOI

利回り
4.2%

コンフォリア糀谷準都心 運用会社独自ルート

取得予定価格 1,220百万円

所在地 東京都大田区西糀谷

最寄駅
京浜急行空港線「糀谷」駅
徒歩7分

竣工時期 2014年3月

賃貸可能戸数 52戸

稼働率（2025.1） 98.1%

鑑定NOI利回り 4.2%

( ) ˮḦ NOI ᵕϤ˯χὓ▄ τνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ2βˢ‮ ᴞήΜʻˢӟᴞʺ Ɫ τΣΜο πβʻˣ
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2,575人
2,013人

3,541人

6,794人

1,145人

6,528人
7,251人

1,835人

8,922人

2019 2020 2021 2022 2023

8,659人

0

5,000

10,000

  Ằ ▀Ộ ḩ ᶘԚ זּ◗ ḩ Ḭ ựṕ

30ʾ31ṍ︡ Ɫ▀

キャンパスヴィレッジ大阪近大前
その他

中核都市

̼ 関西のマンモス校である近畿大学に近接する学生レジデンス

賃貸住宅の所在地別人口動態

賃貸住宅のタイプ別戸数割合

ˢ ˣựṕ ᶘ ♯ ЂϱЕϢϤԏ

ˢ ᶘ ˣ

ˢ ˣˮ ᶘּי˯τνΜοψᶆ ᶘχHPϬṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ᵃ ψʺ ὓộˮ ṁ ῢӱ ⁮˯Ϭṁτ Ɫ▀֫ ᵓּזΥ⌠ ΰοΜϘβʻ

30ṍӟ‭χ︡ ϙτνΜο

ЀкЗᴴ

スポンサー

2024年・入学者数ランキング
ˢ ˣ

近畿大学は

学生数

西日本1位(注) 

格付（R＆I）

AA（安定的）

全エリアで若年層（15歳~39歳）の転入超過数はコロナ前水準に回復 

大田区

品川区

港区

98%

92%

73%

89%

100%

ᾭׇ

֦שׂ

ӻи

ӻз

コンパクト

賃貸需要が見込まれるシングル・コンパクト中心

シングル

( )

取得予定価格 2,956百万円 所在地 大阪府東大阪市友井 最寄駅
近鉄大阪線「弥刀」駅 

徒歩12分

竣工時期 2022年1月 賃貸可能戸数 251戸 稼働率
（2025.1）

100% 鑑定NOI利回り 4.3%

賃借人
シグマジャパン株式会社

（東急不動産HDグループ）
契約期間

10年2ヶ月、うち5年間解約不可
（2022年1月契約開始）

学生マンション
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スポンサーパイプラインに運用会社独自ルートが加わり、潜在成長力が拡大

ОϱФжϱрχᵫ ệ

( ) 2025 3Ὦ17 Ⱳ τΣΪϥОϱФжϱрχ ệϬṜ∏ΰοΜϘβʻ

 σϥ τΰΪο

所在 物件数 戸数

Ằ23Ỹ 20 Ὧ 2,015ᾭ

ζχ Ằί 3 Ὧ 191ᾭ

ζχ ᶋ ◕ 4 Ὧ 531ᾭ

合計 27物件 2,737戸

ˢΞκ֫ ᵓּז ꜛи˔Еˣ 4 Ὧ 232ᾭ

東京23区及びその他東京圏

パイプラインの内訳

関西圏 投資対象

̔  

̔ ְ֫ἷ
〇 ֫ ᵓּז ꜛи˔Е

竣工済 18物件（1,834戸）

賃貸住宅

20物件

リノベーション

6物件

賃貸住宅    26物件

運営型賃貸住宅 1物件
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4．財務について

コンフォリア本所吾妻橋и コンフォリア西尾久 コンフォリア北池袋 32
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14,390

10,500 11,050
9,250

7,125

10,895 10,250

5,000

9,700

15,270

8,000

11,750
8,680 

3,410 
5,590 

1,300 

5,058 

2,499 
7,210 

1,500 

2,000

2,000

3,000

1,500
3,000

1,500 
1,500 1,600 

500 

5,000

10,000

15,000

30ṍ

(25.7)

31ṍ

(26.1)

32ṍ

(26.7)

33ṍ

(27.1)

34ṍ

(27.7)

35ṍ

(28.1)

36ṍ

(28.7)

37ṍ

(29.1)

38ṍ

(29.7)

39ṍ

(30.1)

40ṍ

(30.7)

41ṍ

(31.1)

42ṍ

(31.7)

43ṍ

(32.1)

44ṍ

(32.7)

45ṍ

(33.1)

46ṍ

(33.7)

47ṍ

(34.1)

48ṍ

(34.7)

52ṍ

(36.7)

適切なLTVコントロールにより、今後の取得余力を確保

0.61% 0.63% 0.51% 0.63% 0.54% 0.47% 0.61% 0.61% 0.67% 0.71% 0.79% 0.84% 0.76% 1.07% 1.27% 1.42% 0.84% 0.71% 0.90% ˵ 0.73%

∞ ְ֫ ʿ 29ṍτΣΪϥ∞ ᶨ

ˢ ˣ ˮ ◓ №▪‰˯ʺˮ ỡ▪ ˯ʺˮᴥ ỡỲ ˯ʺˮ Ɫ▀LTV˯ʺˮḦ LTV˯χὓ▄ ότˮ︡ ˯χ ṰτνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ1βˢ‮ ᴞήΜʻ
ˢӟᴞʺ Ɫ τΣΜο πβʻ ˣ

財務指標 有利子負債残高 平均残存年数 加重平均金利 固定金利比率 総資産LTV 鑑定LTV 格付（JCR）

第29期末 175,027百万円 3.9年 0.72％ 86.5% 50.9％ 41.1％ AA（安定的）

28ṍ 172,029 ד 3.9 0.67̋ 89.2% 51.5̋ 41.6% AAˢӗ ˣ

27ṍ 164,859 ד 4.1 0.64̋ 93.3% 50.6̋ 40.8% AAˢӗ ˣ

LTV55％までの取得余力

28ṍ Ⱳ 258ᴑד

第29期末時点 309億円

ˢ ˣד

ᴥ ỡỲ

平均残存年数と加重平均金利を意識したリファイナンスを実施

コミットメントライン
総額 135億円

► 114ᴑד

∞ τνΜο

デットファイナンスの概況及び返済時期の分散状況

総資産LTVの推移

̙Ṍ סּ Ỳ ̙ 29ṍ ṛּס ˢּסḊḯϚˣ ̙˲Ṍ ˳ Ɫ № ̙ЂІГЗРзГϰʾзрϼʾк˔р

2025年3月公表の

物件取得後

159億円

50.1% 50.2%
50.7%

51.1%
51.5%

50.6%

51.5%
50.9%

50.0%

55.0%

22ṍ

ˢ21.7ˣ

23ṍ

ˢ22.1ˣ

24ṍ

ˢ22.7ˣ

25ṍ

ˢ23.1ˣ

26ṍ

ˢ23.7ˣ

27ṍ

ˢ24.1ˣ

28ṍ

ˢ24.7ˣ

29ṍ

ˢ25.1ˣ
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∞ ְ֫ ʿ 29ṍ χ∞ ◙

∞ τνΜο

固定金利比率

資本的支出
（単位：百万円）

残存年数と加重平均金利

フリーキャッシュ
（単位：百万円）

0.58% 0.58% 0.58% 0.61% 0.63% 0.64% 0.67% 0.72%

4.5 4.6 4.5 4.4 4.3 
4.1 3.9 3.9 年

22ṍ

(21.7)

23ṍ

(22.1)

24ṍ

(22.7)

25ṍ

(23.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

固定比率

変動比率

（最大30%）

残存年数
（3～4年程度） 加重

平均金利

121 144 168 
278 235 257 

433 453 285 255 
452 

524 

325 291 

226 
375 123 137 

154 

115 

1,398 1,400 1,451 1,483 1,533 1,567 1,593 1,624 

22ṍ

(21.7)

23ṍ

(22.1)

24ṍ

(22.7)

25ṍ

(23.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

減価償却費

リノベーション・

バリューアップ

大規模修繕

原状回復・

設備更新等

11,487 
12,362 

10,585 
11,543 

9,386 
10,248 

8,416 
7,533 

22ṍ

(21.7)

23ṍ

(22.1)

24ṍ

(22.7)

25ṍ

(23.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)

ˢ ˣТз˔ϺаАЄв=ᾝỲʾ Ỳ˴ ᾝỲʾ Ỳ˵ Ϥ Ỳʾ Ỳ˵ Ϥ Ỳʾ Ỳ˵ Ӫ Ỳ˵ ṍ ʺˢӟᴞ׃ Ɫ τΣΜο πβʻ ˣ

減価償却費の範囲内で

コントロール

金利抑制に

変動金利を

活用

4年程度を

目安に

コントロール

積み上がる

フリーキャッシュ

物件取得に

活用

成長投資に向けた待機資金の一部で

短期金融資産による運用を検討

95.2% 98.0% 95.0% 95.1% 94.6% 93.3% 89.2% 86.5%

4.8% 2.0% 5.0% 4.9% 5.4% 6.7%
10.8%

13.5%

22ṍ

(21.7)

23ṍ

(22.1)

24ṍ

(22.7)

25ṍ

(23.1)

26ṍ

(23.7)

27ṍ

(24.1)

28ṍ

(24.7)

29ṍ

(25.1)
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5．これからの歩み
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χ ϱЮ˔Ѕ

άϦΤϣχ ϙ

金利上昇・インフレなど不確実性の高い環境下においても年間DPU成長率2%＋αを目指す

コロナ禍

2023

収入

内部成長のイメージ

費用

インフレを
上回る成長

外部成長のイメージ

コロナ禍

収入

費用

2023

金利上昇を
上回る成長

コロナ禍

外部成長

内部成長

2023

EPU

外部・内部の両輪で
更なるEPUの成長

を目指す

DPU

EPU・DPUのイメージ
売却益・内部留保を

通じたDPU成長
を目指す

内部留保

売却益1

2

1

2

売却益が生じた場合、投資主還元強化のうえ、一部内部留保等を実施

売却益が生じない場合、成長投資にかかる費用化分を内部留保より還元
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6．Appendix

キャンパスヴィレッジ大阪近大前
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KPIχ ẉόḕẽ ᴣ

ЂІГЗРзГϰϒχ︡Ϥ ϙ

0.038 0.036
0.038

0.026

2020

ˢ2020.2˙2021.1ˣ

2021

ˢ2021.2˙2022.1ˣ

2022

ˢ2022.2˙2023.1ˣ

2023

ˢ2023.2˙2024.1ˣ

2030

ˢ ˣ

19.2%
23.2%

27.2%
31.0%

2021

ˢ2021.2˙2022.1ˣ

2022

ˢ2022.2˙2023.1ˣ

2023

ˢ2023.2˙2024.1ˣ

2024

ˢ2024.2˙2025.1ˣ

2030

ˢ ˣ

サステナビリティに関するKPI

環境認証取得割合の推移

原単位（t-CO2/㎡）

温室効果ガス（CO2）排出量の推移

＜削減目標＞

2020年対比

40%削減

（原単位ベース）

40%

（延床面積ベース）

2025年
目標達成見込み

ЀрТ϶зϯỴ℅EAST 3 Ὧπ
CASBEE ▀ ᴣ ︡

DBJ Green Building 3

CASBEE ▀ ᴣ 11

BELS ᴣ 4

2025.1末

17物件（注）

取得済

ˢ ˣ χ Ϭ︡ ΰοΜϥ Ὧψ1 ὯρϸϳрЕΰοΜϘβʻ

GRESBリアルエステイト評価 SBT認定

パリ協定水準と整合した温室効果ガス排出削減目標
新たな削減目標

基準年 目標年 対象 排出量削減目標

2022 2030

ІЀ˔Ф1

ІЀ˔Ф2 42％削減

ІЀ˔Ф3 25％削減

2025年
1月取得

新たな
削減目標
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E

ЫГзϯзГϰ ḕẽ ᴻχὖᾚ

ḩ βϥSDGsЌ˔ϿАЕ

対応状況・取組事例

ḕẽ

7.3 2030 Ϙπτʺ ᵦ χϵКиϻ˔῟ χᵠ Ϭ ήδϥʻ

12.5 2030 Ϙπτʺ ʺ⌡ᾚʺзЂϱϼиʺΣϢό™ ˢзг˔ІˣτϢϤ ṏ χ Ϭ τ⌡ᾚβϥʻ

12.8 2030 ϘπτʺΚϣϠϥ χ ˑΥⱱ ᴦ σᵫ ΣϢόꜛ ρ ΰθжϱТІЌϱиτḩβϥ ρӪ꜡ϬϜνϢΞτβϥʻ

環境

環境負荷軽減のための取り組み

Â 共用部LED化工事 / 専有部空調更新工事

χ⌡ᾚʺḕẽ ᴻχὖᾚϬ ϛοΜϘβʻ

LED χ / Ἃ  

ԁ Ὧπψʺ Ί τϢϥ™ ᴦ ϵКиϻ˔Ϭᶨ ΰοΜϘβʻ
2023 4Ὦτ︡ χϺарОІсϰйАЅẰ ԁ ⱬτϜ ΊОКиΥ ήϦοΜϘβʻ

Â 再生エネルギーの活用

環境パフォーマンス

ЂІГЗРзГϰϒχ︡Ϥ ϙ

2020年 2021年 2022年 2023年

エネルギー使用
（注3）

► ˢMwhˣ 8,420 8,917 9,148 9,257

ᾖ ӡˢMwh/m²ˣ 0.091 0.092 0.093 0.091

CO2排出量
（注4）
（注5）
（注6）

ІЀ˔Ф1ˢt-CO2ˣ 260 270 311 297

ІЀ˔Ф2ˢt-CO2ˣ
ˢЫ˔ϾАЕṁ ˣ

3,234 3,248 3,460 2,313

›ὓˢt-CO2ˣ
ˢЫ˔ϾАЕṁ ˣ

3,495 3,518 3,772 2,610

ᾖ ӡˢt-CO2/m²ˣ
ˢЫ˔ϾАЕṁ ˣ

0.038 0.036 0.038 0.026

(╥―)

ІЀ˔Ф3ˢt-CO2ˣ
˔ ˔ 51,166 ˔

水使用量
► （m³） 40,122 29,160 29,471 31,643

ᾖ ӡˢm³/m²ˣ 0.406 0.283 0.300 0.312

ˢ 1ˣᾖ ʺЪ˔ЕТ϶зϷχΞκ χẶ χם ϬἿ∏ΰοΜϘβʻ
  ᾖ ӡψʺᶆ χ► ˸Ặ το▄ ΰοΜϘβ

ˢ 2ˣ2020 ϢϤᶆם τνΜοψ ṐḩτϢϥיּ╣ Ϭ ΪοΜϘβΥʺ ⁮ Ṝ∏χ ► χΞκʺ2021

Ϙπψְ֫ἷ ẉόԁ Ὧχ χ► ϬḯϭπΜϥθϛʺ Ṝם ρ ΥӰσμοΜϘβʻ
  Ϙθʺ2022 χCO2 τνΜοψʺԁ Ϭ ₰ΰθθϛʺ χ῝ Д˔ЌρӰσμοΜϘβʻ

ˢ 3ˣẶ τΣΪϥ ˢϹІʾ ˣΣϢό ṓ► χם ϬṜ∏ΰοΜϘβʻ
ˢ 4ˣCO2 ψʺḕẽ ˮ▄ ʾ ⁮ʾ῝ τΣΪϥ▄ ʾ ἰ ԁ ˯ẉόˮ ṓⱧỘּי ἰ ԁ ˯ 

Ϭ Μο▄ ΰοΜϘβʻ
ˢ 5ˣЫ˔ϾАЕṁ ψʺ► ΰθ χ έρχ ἰ Ϭ ΰοΜϘβʻ
ˢ 6ˣІЀ˔Ф3τνΜοψʺSBT τ Μṁ χ2022 χϙ “ΰο▄ ΰοΣϤʺ2023 ӟ‭τνΜοψ ⱳ▄

πβʻ ⇔ψЂІГЗРзГϰйЪ˔ЕϬέ ΨιήΜʻ
ˢ 7ˣḕẽ ˮЂФжϱЎϴ˔рϬ αθᴛע῟ᴮϹІ ▄ τḩβϥϹϱЖжϱр˯τṁξΦ▄ ΰοΜϘβʻ
ˢ 8ˣᵃẠχם τνΜοψ▄ χᾋ ΰτ Μ ẉΰο βϥ ›ΥΚϤϘβʻ

Â 使用量実績( 1)( 2)( 7)( 8)  Â 電力量計測システム設置

ГЗрЕχ ὓ χ
θϛτʺ Ϭ ϛοΜϘβʻ
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S

ЫГзϯзГϰ ӽϒχ‟ᾅ ГЗрЕχὲῴρᵙ  ЂФжϱб˔ρχϵрϿ˔ЅЮрЕ ФкТϴАЄдЗи ρΰοχ ∙ᵫ ρӾ

ḩ βϥSDGsЌ˔ϿАЕ

対応状況・取組事例

ᵓזּ

社会

テナント満足度向上に向けた取り組み

Â トレジャーファクトリーによる出張買取

11.3 2030 Ϙπτʺ Τνⱱ ᴦ σ ◕ᴟϬ ΰʺβϓοχ⁯ˑχ╥ᴥἷʺ Τνⱱ ᴦ σ ḧạ ὓᵊʾḚ χ
Ϭếᴟβϥʻ

12.8 2030 ϘπτʺΚϣϠϥ χ ˑΥⱱ ᴦ σᵫ ΣϢόꜛ ρ ΰθжϱТІЌϱиτḩβϥ ρӪ꜡ϬϜνϢΞτβϥʻ

Â テナント満足度調査の実施

項目 評価 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年

ὺ ˢẶ ˣχ
τ βϥ ᴣ

ʾϞϞ 72% 73% 74% 74% 73% 70%

ώνΞ 15% 13% 12% 13% 12% 15%

ϞϞ ʾ 13% 14% 14% 13% 15% 15%

Ḛ ְ֫ʺЂ˔Р
Іτ βϥ ᴣ

ʾϞϞ 69% 68% 69% 72% 71% 69%

ώνΞ 24% 24% 21% 20% 21% 20%

ϞϞ ʾ 7% 8̋ 10̋ 8% 8% 11%

地域社会に向けた取り組み

Â 防災備蓄倉庫及びマンホールトイレの設置

Â 地域の治安維持

Ỹ◙ χ ← ᾫẉόự ʺự Ỡ יּ χ←ᵲⱲЫрШ˔иЕϱйϬ Ϊʺ←ᵲⱲ
τ ΠοΜϘβʻάχϕΤʺự χ3 ᵓρ←ᵲⱲ כ῀ Ẹ Ϭ ὫΰʺО˔ЕЗ˔ЄАФếᴟ
τ ϛοΜϘβʻ

← ᾫ ЫрШ˔иЕϱй

ЂІГЗРзГϰϒχ︡Ϥ ϙ

τῖ ΥΚϤʺ ӽχⱵӗӲⱱχ
ԁ Ϭ μοΜϘβʻ

Â 寄付型自動販売機の設置

←ᵲ Ⱳτʺ◦כ ⱢρΰοԐ
Ϭ τיּ← ằβϥάρχπΦϥʺ←ᵲ
ᴂꜛ ṐϬ ΰοΜϘβʻ

зЂϱϼи ότГЗрЕ ΰ τΰΪʺ
ЀрТ϶зϯ ϱ˔ІЕЂϱЖЌм˔πψʺ
2024 8Ὦρ2025 1Ὦρὓ2ᵕʺЕйЅа˔ТϮ
ϼЕз˔τϢϥ ︡Ϭם☼ΰϘΰθʻ
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G

ЫГзϯзГϰ ⱱ ᴦ σּזᵓχםᾝτΰΪοʺ σּזᵓ τ ᴂβϥὊְ

ḩ βϥSDGsЌ˔ϿАЕ

対応状況・取組事例

Ѐ˔Ъй˔ЕϹНЗрІ

ｺｰﾎﾟﾚｰﾄ
ｶﾞﾊﾞﾅﾝｽ

資産運用報酬体系

16.7 ΚϣϠϥйЦиτΣΜοʺ ᴂ ʺ ʺ╥ᴥἷʺΣϢό σӪ◘Ὠ Ϭᶎ βϥʻ

12.8 2030 ϘπτʺΚϣϠϥ χ ˑΥⱱ ᴦ σᵫ ΣϢόꜛ ρ ΰθжϱТІЌϱиτḩβϥ ρӪ꜡ϬϜνϢΞτβϥʻ

׃ χ Ϭ‰ϛϥάρπ Ɫ︠ ρχ׃ ϬếᴟβϥρρϜτʺ

Ɫ▀ ρ Ỳ τ βϥϱрЈрГϰУϬ

投資主の利益とスポンサーの利益との共同化

ІЪрЂ˔ψ2024 8Ὦτם☼ΰθ῝ ⱢτΣΜοʺ ṛ “ῢ χ

10̋τΚθϥ2,250ῢϬ ᴥ︡ ΰϘΰθʻϘθʺ2025 3Ὦτψʺ

Ɫ ϒχЂЪ˔Е◒ ếᴟτΰΪʺ

ᾢ8,929ῢχ ᴥ︡ Ϭ῝ ΰϘΰθʻ

サステナビリティに関する情報開示・GRI対照表

ESGḩ χἇ σᵫꜘ τνΜοψʺESGτ

ḩβϥ⁯∑ σ ⁮Тй˔Эм˔ϼπΚϥGRI ˢGlobal 

Reporting InitiativeˣϬ╥ ΰσΥϣʺЂІГЗРзГϰ

τḩβϥᶆ Ϭ῝ᵫ

τ
Ϣ
ϥ
Ṟ
ӛ(

)

Ѐ
р
Ф
ж
ϱ
ϯ
р
І

τ
Ϣ
ϥ

Ѐ
р
Ф
ж
ϱ
ϯ
р
І
Ӧ
Ԍ
ᵓ
τ
Σ
Ϊ
ϥ

ṳ
ẉ
ό
Ὠ
ṳ

ᵲ
ḩ
ἰ
יּ
ρ
χ
︡
ԏ

χ

›

Ɫ
Ӧ
Ԍ
ᵓ
τ
Σ
Ϊ
ϥ

ṳ
ẉ
ό
Ὠ
ṳ(

)(
)

ᶆ
֫

τ
Ϣ
ϥ
Ὠ
∆

Ɫ

χ

Ԍ
ᵓ
χ

τ
Ϣ
ϥ

Ɫ

χ
Ⱨ

Ӫ(
)

Ɫ
ϒ
χ

⁮

ᵲ
ḩ
ἰ
יּ
ρ
χ
︡
ԏ

χ

›

︡

ᵓ
ϒ
χ

⁮

運用資産の取得に関する意思決定フロー

ⱢӦԌᵓχЮрН˔τ πΚϥיּ╣ ▀Ḧ ●ϬᴥΠʺ֫ Ɫ▀︡ χ

Ӫ◘Ὠ τΣΪϥẁḢ Ϭᶎ

ˢ ˣ ṜӪ◘Ὠ Тк˔ χ ṜτνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ5βˢ‮ ΨιήΜʻ

▄

֫ з

ˢ Ɫ▀ ˣ

֫ и

ˢ ׃ ˣ

֫ й

ˢ︡ ʾ ˣ

֫ л

ˢϱрЈрГϰУˣ

Ὂ ͘F 5˷.4̋

▀︡ ʾ ᴣᶛ˷1.0̋

ˢ ᵲḩἰּ︡יԏ（ウェアハウジング除く）χ ›0.5̋ˣ

経常CF×1口当たり経常CF成長率×10％

ただし、負の値になる場合は報酬は生じない

ṍ Ɫ▀˷0.2̋ˢ )

スポンサー出資比率

9.1%

（2024年9月17日現在）

ЂІГЗРзГϰϒχ︡Ϥ ϙ



42

Â χӗ׃ Ϭ Πθˮ ˯τ βϥ Ɫ Ϭ80%ӟ
Â ₈ῇ Υᾋ₅ϘϦϥЄИϯ ʺЂ˔РІϯО˔ЕЮрЕʺᶘ ЫрЄдрˢᶘ ˣ χˮְ֫ἷ ˯τϜ ⱢϬ“Ξ

Â ΥῡΨᾋ₅ϛϥˮ Ằ ˯ʺˮ ˯ẉόˮζχ Ằί˯τ βϥ Ɫ Ϭ80%ӟ

ˢ ˣ Ɫ χ▄ τψʺ︡ ˢ ˣᴣᶊϬ ΜοΣϤϘβʻ τνΜοψʺ χ ∕βϥϵзϯτϢμο▄ ΰοΣϤϘβʻ

区分 投資対象
投資比率

（取得価格ベース）
2025年

1月末日時点

ạ Ɫ▀

80% 100% 90.0%

ְ֫ἷ 0% 20% 10.0%

区分 対象エリア
投資比率

（取得価格ベース）
2025年

1月末日時点

Ằ 5Ỹ
Ỹʺ ʺỸʺ Ỹ״
Ỹẉό Ỹ

80% 100% 94.3%
Ằ τ γϥ

ṜϬ Ψ Ằ23Ỹ

ζχ Ằί
Ằ ẉό τ
γϥ

Ằίχ ʺ ṜϬ Φʺ
ΥῡΨᾋ₅ϘϦϥϵзϯ

ζχ ᶋ ◕
Ṝӟᵰχ

◙ ◕ χ
0% 20% 5.7%

ˢ ˣ Ɫ χ▄ τψʺ︡ ˢ ˣᴣᶊϬ ΜοΣϤϘβʻ τνΜοψʺ τ ∕βϥạ Ɫ▀χ τϢμο▄ ΰοΣϤϘβʻ

投資対象

80% 以上

賃貸住宅

東京圏

80% 以上

投資エリア

Ъ˔ЕТ϶зϷχְ֫ ệ ˙ Ɫ ˙
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Ằ

33.7%

56.9%

ζχ Ằί

4.8%

ζχ ᶋ ◕

4.5%

ЄрϽи

50.0%

ЀрОϼЕ

39.5%

ТϮЬз˔

9.8%

ж˔Ѕ

0.2% 0.5%

5 ӟ

52.5%

5 10 ӟ

41.8%

10

5.7%

5 ӟ

15.4%

5

10 ӟ

21.0%

10

15 ӟ

11.4%

15

52.1%

ְ֫ἷ

10.0%

29ṍ Ъ˔ЕТ϶зϷ

資産規模（取得価格ベース）

170物件 3,271億円

賃貸住宅 平均築年数

90.0%

シングル・
コンパクト

89.5%13.7

̼東急不動産HDグループχ › Ϭᶨ ΰʺӗ ΰθ ϬᾹϥ東京23区及び駅近物件Ϭ ρΰθЪ˔ЕТ϶зϷϬ 

東京23区中心 駅近物件中心

①投資エリア（賃貸住宅） ②最寄駅からの徒歩分数（賃貸住宅）

③投資対象 ④築年数 ⑤部屋タイプ（賃貸住宅）

東京23区

90.6% 5.7分

平均徒歩分数

第29期末時点ポートフォリオマップ
Ằ 49 Ὧ 96 Ὧ

ζχ Ằί 12 Ὧ ζχ ᶋ ◕ 13 Ὧ

≥Ờ

ˢ 1ˣˮΩṄׄΤϣχ ˯ʺˮ ỡ ˯ẉόˮ ỡ ˯χὓ▄ ότˮ ᴒЌϱФ˯χỸ ψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ4βˢ‮ ᴞήΜʻˢӟᴞʺ Ɫ τΣΜο πβʻˣ
ˢ 2ˣ ˙ χϽжТτνΜοψʺ ο︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ τνΜοψᾭ Ц˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ
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28-29ṍ ׃ὓ▄ ʾ סּ

第28-29期 損益計算書 第28-29期 貸借対照表

ˢ ӡʿ ˣד ˢ ӡʿ ˣד ˢ ӡʿ ˣד

28ṍ

ˢ2024 7Ὦṍˣ

29ṍ

ˢ2025 1Ὦṍˣ

28ṍ

ˢ2024 7Ὦṍˣ

29ṍ

ˢ2025 1Ὦṍˣ

28ṍ

ˢ2024 7Ὦṍˣ

29ṍ

ˢ2025 1Ὦṍˣ
《資産の部》 《負債の部》

ⱧỘ 10,623,569 10,938,927 流動資産 流動負債
ζχ ⱧỘ 410,640 414,209 ᾝỲẉό Ỳ 8,426,317 7,335,893 ְỘ Ỳ 1,023,620 845,958

▀ Ẁ׃ 354,854 107,328 ᾝỲẉό Ỳ 9,361,705 9,819,685 ṍּס Ỳ 7,239,000 8,298,000
営業収益合計 11,389,064 11,460,465 ְỘ Ỳ 9,368 6,578 ͍ ḥ χ Ɫ № - -

522,211 463,987 ͍ ↄ χ ṍּס Ỳ 20,420,000 21,650,000
ⱧỘ 4,969,208 5,047,285 ζχ 252 475 Ỳ 28,137 24,952

Ɫ▀֫ 676,062 700,261 流動資産合計 18,319,855 17,626,620 419,650 430,189
Ԍ 3,600 3,600 固定資産 9,536 9,338
ᵓὓḗ₰ 15,786 15,786 Ἱᾧ Ɫ▀ 33,768 55,578
Ɫ▀ Ḛ︣ 10,371 10,542 ὺ 6,398,479 6,750,772 Ỳ 1,756,471 1,802,135
ԁ Ⱨ Ӧ ︣ 31,485 35,464 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 557,848 631,186 ζχ 149 -
ζχ ְỘ 349,705 353,961 ὺ ˢ ᶛˣ 5,840,631 6,119,585 流動負債合計 30,930,334 33,116,153
営業費用合計 6,056,218 6,166,899   124,036 138,767 固定負債

営業利益 5,332,846 5,293,566 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 25,156 28,750 Ɫ № 16,100,000 16,100,000
  ˢ ᶛˣ 98,880 110,016 ṍּס Ỳ 128,270,000 128,979,000

105 1,417 Ṑᵣẉό 17,687 24,335 Ϥ Ỳẉό Ỳ 178,919 186,146
Ỳ ׃ 185 238 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 4,477 4,838 Ϥ Ỳẉό Ỳ 3,173,880 3,246,829

︡ ᾑỲ - 20,070 Ṑᵣẉό ˢ ᶛˣ 13,209 19,497 Ɫ▀ Ạ№ 218,561 220,016
Ỳ - - ῬἇʺṀἇẉό 8,216 10,788 ζχ 63,275 62,683

ζχ 2 - ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 4,139 4,618 固定負債合計 148,004,636 148,794,675
営業外収益合計 293 21,726 ῬἇʺṀἇẉό ˢ ᶛˣ 4,077 6,170 負債合計 178,934,971 181,910,828

営業外費用 9,901,283 11,742,206
◦ 499,281 548,559 ὺ 123,354,338 126,173,438 《純資産の部》
Ɫḩ 184,989 186,521 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 23,706,416 24,978,576 Ɫ︠Ɫ
Ɫ № 49,594 48,926 ὺ ˢ ᶛˣ 99,647,921 101,194,861 Ɫ ᶛ 148,969,166 155,451,124
Ɫ № “ Ẁ 7,637 6,824   1,695,379 1,742,864 Ỳ
Ɫῢῖ Ẁ 10,618 14,094 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 665,104 702,580 Ӫ Ỳ

営業外費用合計 752,121 804,927   ˢ ᶛˣ 1,030,274 1,040,284 ӊ Ỳ 1,061,641 1,303,391
経常利益 4,581,017 4,510,365 Ṑᵣẉό 1,690,902 1,669,693 Ḋ ӊ Ỳ 384,539 384,539
ԏ ṍ ׃ 4,581,017 4,510,365 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 568,662 592,604 Ӫ Ỳ›ὓ 1,446,180 1,687,931

ʺ ẉόⱧỘ 9,552 9,555 Ṑᵣẉό ˢ ᶛˣ 1,122,239 1,077,088 ṍ ׃ ψ ṍ ﬞˢ̚ˣ 4,572,059 4,501,402
ᶛ 594 592 ῬἇʺṀἇẉό 1,023,322 1,171,212 Ỳ›ὓ 6,018,240 6,189,333

法人税等合計 8,957 8,963 ᾚᴣ Ẁ ὓᶛ 578,000 644,520 Ɫ︠Ɫ ›ὓ 154,987,407 161,640,458
ṍ ׃ 4,572,059 4,501,402 ῬἇʺṀἇẉό ˢ ᶛˣ 445,322 526,691 純資産合計 154,987,407 161,640,458
ṍἣׇ ׃ - - 191,773,718 198,399,754 負債・純資産合計 333,922,378 343,551,287

当期未処分利益又は当期未処理損失（△） 4,572,059 4,501,402 ὺ ᴠ᷈ 1,585 1,585
Ἱᾧ Ɫ▀›ὓ 309,879,144 320,237,742

Ἱᾧ Ɫ▀
סּ ᾂ 1,883,659 1,878,194

סּ ᾂ 1,080,655 1,072,089
ζχ 5,328 4,581
Ἱᾧ Ɫ▀›ὓ 2,969,643 2,954,865

Ɫζχ χⱢ▀
Ỳẉό Ỳ 1,650,599 1,650,643
ṍ 977,474 956,288
ζχ 23,778 24,372
Ɫζχ χⱢ▀›ὓ 2,651,853 2,631,305

固定資産合計 315,500,640 325,823,913
繰延資産

Ɫῢῖ 29,546 35,240
Ɫ № “ 72,336 65,512
ἣטⱢ▀›ὓ 101,882 100,753

資産合計 333,922,378 343,551,287

営業収益

営業費用

営業外収益
︡
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-0.5%

0.0%

0.5%

1.0%

1.5%

2.0%

2.5%

3.0%

3.5%

4.0%

4.5%

5.0%

5.5%

6.0%

6.5%

2005 4Ὦ 2007 4Ὦ 2009 4Ὦ 2011 4Ὦ 2013 4Ὦ 2015 4Ὦ 2017 4Ὦ 2019 4Ὦ 2021 4Ὦ 2023 4Ὦ

▀︡ԏ ᵕϤ ▀︡ԏ ᵕϤ

(ᵃẠ10 ỡ ˣ

10 ⁯№Ỳ 10 ⁯№Ỳ

(ᵃẠ10 ỡ ˣ

長期金利は日銀の政策修正を
受け、1.2%程度まで上昇

Ẩχ⁯ ṍỲ ψʺ ỴχỲ Ḝ ├ χֲốϬ Ϊ ΰʺ σ ΥὋ

Ы˔ϾАЕ ΰρỲ ḕẽ

ˢ ˣᵃẠ10 ỡ τνΜοψʺ2015 2Ὦ~2025 1Ὦχ ϢϤ▄ ΰοΜϘβʻ

( )

エクイティ動向

ˢ ˣԁ ∞ ▀ᾆẕ ˮ ▀ Ɫᴪ ₰/︡ԏ ᵕϤˢ Ỹˣ˯ẉό 10 ⁯№ ╘Ὣᴮ

 10 ⁯№Ỳ τνΜοψʺᵺ ṍḧτΣΪϥ ⁯№χ ╘ὫᴮτΣΪϥ ỡ ᵕϤϬ⅜ ΰοΜϘβʻ

χ ︡ԏ ᵕϤψʺᵃẠχС˔ϼϬ Πθ τοᴅωΜχ ӱϬὋ売買マーケット動向

REIT◙ ψʺ Ỳ ├χ ΰ χ ḇ Τϣ τ ӱ

長期金利動向

不動産取引利回りは、

過去のピークを超えた水準にて横ばいの推移を継続

不動産取引利回りと10年国債利回りの推移 足許の投資口価格、東証REIT指数及び東証REIT住宅指数の推移

282bp
253bp

ˢ ˣ REIT◙ ẉό REIT ◙ ψʺ2024 8Ὦ1 χ Ɫ χ ⱢῢᴣᶊτṁξΦ◙ ᴟΰοΜϘβʻ

不動産取引利回りと10年国債金利の
スプレッドは過去最低値を更新

260,000

280,000

300,000

320,000

340,000

360,000

2024 8Ὦ 2024 9Ὦ 2024 10Ὦ 2024 11Ὦ 2024 12Ὦ 2025 1Ὦ

REIT ◙ ˜ REIT◙ ˜ Ɫῢᴣᶊ

(
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7.1%

40.7%

17.2%

34.9%

1 Ὧ
θϤ

︡ ᴣᶊ

15.4%

21.0%

11.4%

52.2%

7.3%

40.7%

17.2%

34.8%

10

10 20

20 30

30

1 Ὧ
θϤ

︡ ᴣᶊ

14.5%

20.6%

12.6%

52.3%

5

5 10

10 15

15

31.3%

55.1%

7.3%

6.3%

∕─

∕─

Ɫ
ϵзϯ

90.9%

9.1%

Ɫ

ζχ Ъ˔ЕТ϶зϷχ ệˢ Ὧˣ

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψᶆṍ Ⱳ τΣΪϥᶆ֫ Ɫ▀χ ˢ ὯϬ ΦϘβʻˣτṁξΦʺ
 ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

投資エリア

28ṍ Ằ23Ỹʿ86.4% 29ṍ Ằ23Ỹʿ86.9%

投資対象

28ṍ ʿ90.9% 29ṍ ʿ90.0%

28ṍ ỡ ʿ13.6

築年数

29ṍ ỡ ʿ13.7 28ṍ 1 Ὧ θϤ︡ ᴣᶊʿ19.1ᴑד 29ṍ 1 Ὧ θϤ︡ ᴣᶊʿ19.2ᴑד

1物件当たり取得価格

30.3%

56.6%

7.4%

5.7%

Ɫ
ϵзϯ

90.0%

10.0%

Ɫ
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18.0%

44.1%

18.3%

9.7%

9.9%

50.0%

39.5%

9.8%

0.2% 0.5%

ᴒЌϱФ
50.6%

38.8%

9.8%

0.2% 0.5%

◦fi◓ꜟ

◖fiⱤ◒♩

ⱨ□Ⱶꜞכ

☺כꜝ

ᴒЌϱФ

19.8%

43.5%

17.8%

9.4%

9.5%

10

10  15

15  20

20  25

25

28ṍ ỡ ʿ5.6 29ṍ ỡ ʿ5.7

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ζχ Ъ˔ЕТ϶зϷχ ệˢ ˣ

ˢ ˣ ṜϽжТψᶆ֫ Ɫ▀χ Ỹᵊˢ ʾⱧ ỸᵊϬ ΦϘβʻˣχὮᶛ τṁξΦʺᾭ
Ц˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψ τἰϥᶆ ỸᵊτνΜο ᴒЌϱФỸ χᾭ ᶤ›ϬṜ∏ΰοΜϘβʻ

最寄駅からの徒歩分数

28ṍ ЄрϽиʾЀрОϼЕʿ89.4%

部屋タイプ

29ṍ ЄрϽиʾЀрОϼЕʿ89.5%

賃料帯

28ṍ 1ᾭ θϤ ʿ154,452ד 29ṍ 1ᾭ θϤ ʿ156,771ד

契約者割合

28ṍ ᶤ›ʿ33.1% 29ṍ ᶤ›ʿ32.9%

ˢ ˣ ṜϽжТψᾭ Ц˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

53.3%41.6%

5.1%

5

5 10

10

ΩṄׄΤϣ
χ

33.1%

66.9%

Ἰ ‹ᶤיּ

52.5%41.8%

5.7%

ΩṄׄΤϣ
χ

32.9%

67.1%

Ἰ ‹ᶤיּ
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Ɫ︠χ ệˢ 29ṍ Ⱳ ˣ

ˢ 1ˣ χ ψ 3ӡӟᴞϬ ϤּגοοṜ∏ΰοΜϘβʻ

ˢ 2ˣ₮ ʺ ΜγϦϜ2025 1Ὦ31 Ⱳ χ Ɫ︠ τṁξΜοṜ∏ΰοΜϘβʻ

所有者別投資口数･投資主数 主要投資主一覧（上位10社）

所有者別投資口数比率の推移

順位 投資主名
保有投資口数

（口）

保有比率

（%）

1 ᶴ꜠ᵓּז ϸІЕДϰỴ“ˢ ῢˣ 173,799 22.27

2 ЫІЌ˔ЕжІЕ Ỵ“ᶴ꜠ᵓּזˢ ῢˣ 139,151 17.83

3 ẍ ▀ᶴ꜠ᵓּז 71,110 9.11

4 Ỵ“ᶴ꜠ᵓּזˢ ῢˣ 35,350 4.53

5
STICHTING PENSIOENFONDS ZORG EN WELZIJN

ˢ ʹЄГϰНрϼʺϵЙʾϵϱ Ằ◦ ˣ
23,119 2.96

6 ᶴ꜠ᵓּז ϸІЕДϰỴ“ˢỲ ᴿ ῢˣ 13,359 1.71

7
STATE STREET BANK WEST CLIENT -TREATY 505234

ˢ ʹᶴ꜠ᵓּזϙγϕỴ“ὨↄְỘ ˣ
12,205 1.56

8

THE NOMURA TRUST AND BANKING CO., LTD. AS THE

TRUSTEE OF REPURCHASE AG FUND 2024-09 (LIMITED

OT FINANC IN RESALE RSTRCT)

ˢ ʹЄГϰНрϼʺϵЙʾϵϱ Ằ◦ ˣ

11,270 1.44

9 SMBC ọ ὴᶴ꜠ᵓּז 9,154 1.17

10 ╣ UFJ Ỵ“ᶴ꜠ᵓּז 8,527 1.09

›ὓ 497,044 63.69

֥ 67/+231֥

信託銀行

(投信等）

その他

金融機関

יּ

Ɫῢ
32,521 378,203 94,755 24,228 89,299 161,336 780,342

יּ

Ɫ︠
5,455 10 145 19 157 229 6,015

個人・その他 その他法人 外国法人等 合計

金融機関
金融商品

取引業者
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Ɫ χᵵ ˢ 29ṍ Ⱳ ˣ

Â  ʿЀрТ϶зϯʾйЅДрЄаи Ɫ
 ˢֽ ˣˢComforia Residential REIT, Incˣ

Â ∕  ʿ Ằ Ỹ ᾜ∩ԁ 21 1‹

Â Ԍ  “יִ :   Ԍ ∩ᾕ ṝ

     ḗ Ԍ ˢ ῐ●ˣ

     ḗ Ԍ Ҷṙˢ῝ ᵓὓ●ˣ

Âלᶗ   2010 6Ὦ Ṝ

  ᶕ τϢϥ
  ˢ ‹ ḩ ∞ ộ  71‹ˣ

    2010 8Ὦ ֫ ᵫ◐

    2013 2Ὦ Ằ ὴ︡ԏ ▀ Ɫ
  ὴ◕ τ

ÂⱢ▀֫ ᵓּז ʿ ẍ ▀з˔ЕʾЫКЅЮрЕᶴ꜠ᵓּז

三菱UFJ信託銀行株式会社

資産保管会社

一般事務受託者

(機関運営事務）

投資主名簿等管理人

令和アカウンティング・

ホールディングス株式会社

一般事務受託者
（経理等）

スポンサー会社 本投資法人

投資主総会

役員会

会計監査人

EY新日本

有限責任監査法人

一般事務受託者
（投資法人債）

三井住友信託銀行株式会社

株式会社三菱UFJ銀行

Ɫ▀֫ Ộ Ӧ Ἰ

Ɫ▀ ḚỘ Ӧ Ἰ ˗Ṑḩְ֫Ⱨ Ӧ Ἰ ˗ ⱢῢⱧ “Ӧ Ἰ

ᵓὓⱧ τḩβϥỘ Ӧ Ἰ

Ⱨ τḩβϥỘ Ӧ Ἰ

∞ ẉό “ʾ◦ Ἰ

ІЪрЂ˔ЂЪ˔ЕἸ

ЂЪ˔ЕἸ

資産運用会社

東急リバブル株式会社

株式会社東急コミュニティー

東急住宅リース株式会社

株式会社学生情報センター

株式会社東急イーライフデザイン

株式会社イーウェル

サポート会社

7

6

1

2

3

4

概 要 仕 組 図

税理士法人令和会計社

一般事務受託者
（納税）

5
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ˮЀрТ϶зϯ˯Єз˔Ї

「コンフォリア」シリーズのコンセプト

(╥―) ˮЀрТ϶зϯ˯Єз˔ЇχЀрЈФЕ
https://www.comforia -reit.co.jp/ja/features/concept.html

「コンフォリア」の3つの約束

https://www.comforia-reit.co.jp/ja/features/concept.html
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ẍ ▀Ш˔иДϰрϽІϽи˔Фχᶨ ˢ 29ṍ Ⱳ ˣ

東急不動産ホールディングスグループのバリューチェーン
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Ɫ▀֫ ᵓּזχᵵ ˢ 29ṍ Ⱳ ˣ

1

Â  ʿ ẍ ▀з˔ЕʾЫКЅЮрЕᶴ꜠ᵓּז
ˢֽ ʿTLC REIT Management Inc. ˣ

Â  ʿ2009 10Ὦ

ÂⱢ Ỳ ʿ2ᴑד

Â ∕  ʿ Ằ Ỹ ᾜ∩ԁ 21 1‹

Âᶴ︠ ʿ ẍ ▀ᶴ꜠ᵓּז 100%

Â Ԍ  ʿ110 ˢ Ỡˣ

ÂⱧỘ  ʿ Ɫ֫ Ộ

Â ʾ ᴦ  ʿỲ ︡ԏỘ ˢḩ ∞ ộ ˢỲ ˣ 2370‹ˣ
    ︡ԏԁ ᴦ  ˢ⁯ ῖ ᴦ 65‹ˣ

ὺ ︡ԏỘ Ẩ ˢ Ằ Ⱨˢ4ˣ 91139‹ˣ
ԁ זּ  Ɫ Ẹᵓ ᵓԌ

ÂⱢᶊ יּ ʿ

コンフォリア
運用本部

投資委員会 コンプライアンス委員会

監査役

取締役会

代表取締役社長

内部監査部

ブローディア
運用本部

運
用
戦
略
部

資
産
運
用
部

アクティビア
運用本部

コンプライアンス部

優先検討者決定会議

運
用
戦
略
部

資
産
運
用
部

運
用
戦
略
部

資
産
運
用
部

環
境
技
術
部

資
産
投
資
部

企
画
管
理
部

財
務
経
理
部

組 織 概 要 組 織 図

株主総会

経営管理本部

人
事
企
画
部

資格 保有者数(人)

ὺ ︡ԏ● 94

▀ ὴᴟẸᵓ ЫІЌ˔ 59

РиὊְḚ ● 13

▀ὊְḚ ● 10

ὴϯЗзІЕẸᵓᾁ ᵓԌ 1

▀ЀрЂиГϰрϽЫІЌ˔ 4

▀Ḧ ● 5

ԁẘὺ ● 7

ecoᾁ 71

サステナビリティ推進会議

サ
ス
テ
ナ
ビ
リ
テ
ィ

推
進
部

D
X
推
進
部
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ṜⱧ‮

Â ˮ 29ṍ1ῢ θϤNAV˯˹ˢ 29ṍ ΣΪϥ סּ χ Ɫ▀΅ 29ṍ τΣΪϥ Ỳ˴ Ӫ Ỳ˴ ▀ ᴣ ˢ׃ 29ṍ Ⱳ τΣΪϥ֫ Ɫ▀χḦ ᴣᶛχ›ὓ΅ 29ṍ Ⱳ τΣΪϥ

֫ Ɫ▀χ סּ ὓ ᶛˣˣ˸ 29ṍ Ⱳ χ “ↄ Ɫῢ

  ˮ Ӫ Ỳ˯ψ 29ṍ τΣΪϥ סּ χ Ӫ Ỳχ›ὓᶛΤϣӊ Ỳ︡ ᶛϬΏ ΰθϜχρΰοΜϘβʻ

ˢβ3ˣˮ1ῢ θϤNAV˯ψӟᴞχὓ▄꜠τϢϤ▄ ΰοΜϘβʻ

Â ˮḦ NOI ᵕϤ˯ ˹ ︡ ⱲτΣΪϥ֫ Ɫ▀χḦ ᴣ τΣΪϥ ḥᾕ π⅜ ήϦθְ֫ ˢNOIˣ׃ ˸ ︡ ᴣᶊ

ˢβ2ˣˮḦ NOI ᵕϤ˯ψӟᴞχὓ▄꜠τϢϤ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢβ1ˣˮ ◓ №▪‰˯ʺ ˮ ỡ▪ ˯ʺ ˮᴥ ỡỲ ˯ʺ ˮ Ɫ▀LTV˯ʺˮḦ LTV˯ψʺӟᴞχ τϢϤ▄ ΰοΜϘβʻϘθʺˮ︡ ˯χ ṰψӟᴞχρΣϤπβʻ 

Â ˮ ◓ №▪‰˯ψʺּס Ỳẉό Ɫ №χ ᶛϬṜ∏ΰοΜϘβʻ

Â ˮ ỡ▪ ˯ψʺᶆⱲ χᶆּס Ỳẉό Ɫ №τἰϥἸ τ ꜘήϦθ ṍ ↄ ϘπχṍḧτνΦʺᶆּס Ỳẉό Ɫ №χ▪‰τ

 ṁξΜοᴥ ỡΰο▄ ΰοΜϘβʻ

Â ˮᴥ ỡỲ ˯ψʺᶆּס Ỳẉό Ɫ №τνΜοʺᶆⱲ χ ˢỲ ІмАФἸ τϢϤלם τᾧ ᴟήϦοΜϥ ›ψʺ ᵺᾧ ᴟήϦθ

 Ỳ τṁξΜοΜϘβʻˣϬᶆ ◓ №▪‰τᴂαοᴥ ỡΰο▄ ΰοΜϘβʻ

Â ˮ Ɫ▀LTV˯  =   ᶆⱲ χ ◓ №▪‰ ˸ סּ χⱢ▀›ὓ

Â ˮḦ LTV˯  =   ᶆⱲ χ ◓ №▪‰ ˸ ▀Ḧ ᴣᶛ›ὓ

Â ˮ︡ ˯ ˹ ᶆⱲ τΣΪϥ Ɫ▀LTV55%Ϙπχּס

Â ˮΩṄׄΤϣχ ˯τΣΪϥ χ ⱲḧτνΜοψʺ ẩ 80Ю˔ЕиτνΦ1 ḧϬ βϥϜχρΰο▄ ΰοΜϘβʻ

σΣʺˮΩṄׄΤϣχ ˯ψʺ2022 ͕Ὦ͍ τ☼“ήϦθˮ ▀χ ꜘτḩβϥ῝ ẵ ṛ ˯ẉόˮ ▀χ ꜘτḩβϥ῝

ẵ ṛ ☼“ṛ ˯χᵠ τṁξΦᶆ Ὧχ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

Â ˮ ỡ ˯τνΜοψʺ︡ ᴣᶊτṁξΜοᴥ ỡΰο▄ ΰοΜϘβʻ

Â ˮ ᴒЌϱФ˯ψʺ֫ Ɫ▀χΞκ τΣΪϥᶆ ᾭχ τᴂαοӟᴞχỸ ρΰοΜϘβʻ

ˢβ5ˣ֫ Ɫ▀χ︡ τḩβϥӪ◘Ὠ Тк˔ χ ṜψӟᴞχρΣϤπβʻ

Â ˢ ˣ ︡ Ῑ χ֫ Ɫ▀ΥХиІϾϯ☼ χ ›ʺᵰ ᴪΤϣχ ᾠϬ ΪϥϜχρΰϘβʻ

Â ˢ ˣ ︡ Ῑ χ֫ Ɫ▀ΥХиІϾϯ☼ χ ›ʺᵰ ᴪΥ⌠ ΰθ ⁮ χ χ ⁮Ϭ Ϊθ π ṳβϥϕΤʺ τᴂαοʺ   

ᵰ ᴪϬϷУЃ˔Н˔ρΰο ⱢӦԌᵓτ ήδʺζχӪᾋϬ ︡βϥϜχρΰϘβʻ

Â ˢ ˣ ЀрФжϱϯрІ ψ ṳχ Ϭ αϥάρΥπΦϘβʻ

Â ˢ ˣ ⱢӦԌᵓὨṳρ Υ ῇβϥ ›ΥΚϤϘβʻ

ˢ̞4x

ЄрϽи ʿ30 ЀрОϼЕʿ30 ӟ 60

ТϮЬз̝ ʿ60 ӟ 100 ж˔Ѕ    ʿ100 ӟ

Â ˮ ỡ ˯τνΜοψʺ ὯϬ Ψᶆ֫ Ɫ▀χ Ϭ︡ ᴣᶊτṁξΜοᴥ ỡΰο▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ̎ˣ Ɫ τṜ∏χ τνΜοψʺ Ṝβϥ ›Ϭ Φʺ ӡ χỲᶛτνΜοψ Ϥּגοοʺζχ τνΜοψ ӡ Ϭ◌ּג᾿ ΰοṜ∏ΰοΜϘβʻΰθΥμοʺᶆ‮ χỲᶛ ψ χ›ὓΥԁ ΰσΜ ›ΥΚϤϘβʻ
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Memo



本資料は、情報提供を目的として作成されたものであり、特定の商品についての募集・勧誘・営業等を目的としたものではありません。

本資料の内容には、将来の業績に関する記述が含まれていますが、かかる記述はコンフォリア・レジデンシャル投資法人の将来の業績、財務内容、経営結果等を保証するものではありません。

本資料において提供している情報については、コンフォリア・レジデンシャル投資法人及び東急不動産リート・マネジメント株式会社がその正確性及び安全性を保証するものではなく、

提供している情報を更新する責任を負うものでもありません。

本資料において提供している情報は、予告なしにその内容が変更又は廃止される場合があります。

事前の承諾なく、本資料の内容の全部若しくは一部を引用、複製又は転用することを禁止します。

Follow us!!
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