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日経Ｊリート・インフラファンドセミナー 説明資料

東京23区の賃貸住宅を中心とした

住宅特化型リート

COMFORIA
RESIDENTIAL REIT
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コンフォリア・レジデンシャル投資法人（CRR）とは

主として東急不動産がプロデュースする都市型賃貸レジデンス
「コンフォリア」シリーズへの投資を通じて、収益の安定と着実な成長
を目指す投資法人（REIT）です。

スポンサー 東急不動産

投資対象 主に賃貸住宅

ポートフォリオ 東京23区中心 / 駅近

格付 AA-（安定的）

証券コード 決算期 配当月

3282 1月/7月 4月/10月
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『コンフォリア』とは

➢ COMFORIA ＝『comfort(英語で心地よさ、満足)』 ＋ 『ia (ラテン語で場所)』

その上の、暮らし心地へ。

田園都市という、ひとつの理想の住環境をこの日本に創出し、わが国初の

外国人向け高級賃貸アパートメントを手がけ、東急ハンズや会員制リゾートホテル

など新時代の暮らしの在り方を提示してきた東急不動産ホールディングスグループ。

その歴史と実績は、より豊かなライフスタイルの提案とともに、

新しいコンフォートを追求してきた道程にほかなりません。

英語で心地よさ、満足を意味する“comfort”と、ラテン語で場所を

意味する“ia”を組み合わせた東急不動産の都市型レジデンス“COMFORIA”。

「住まいは単なる器ではない」という発想が、都市を豊かに生きる人にふさわしい

賃貸レジデンスを生み出しました。利便性だけではない様々な「その上」で、

期待を超える暮らし心地を、あなたに。

Location

ほしいモノ、したいコトにすぐに手が届くという日常。

そしてオフィスへの近さは、住まいが時間を創造してくれ
る感覚。暮らしだけでなく、人生に大きなアドバンテージ
をもたらします。

コンフォリアは、時間の価値を知っている。

Quality

ライフスタイルを自由に描ける多彩なプランバリエーション。
機能的で洗練された居住空間と充実の設備。
デザインやディテールに宿るクオリティの輝きが
気持ちまでも満たしてくれます。

コンフォリアは、上質の感触を知っている。

Safety

都市生活にふさわしいセキュリティ。
耐震・耐火性能など確かな建築クオリティ、
そして防災への備え。
どこよりも安らげる場所であるために。

コンフォリアは、安らぎの源を知っている。

Service

多彩なソフトサービスを上手に使って都市を自由に生きる。
いざという時にも安心なコールセンターの対応。
きめ細かなホスピタリティで、こころ豊かな日常を支えます。

コンフォリアは、住まう人の気持ちを知っている 。

➢ 分譲マンション『BRANZ（ブランズ）』で歴史と実績を培ってきた東急不動産が
プロデュースする都市型賃貸マンションブランド
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１．コンフォリアの戦略 ～ 「東京23区」×「駅近」への投資

ご説明の骨子について

2．コンフォリアの運用 ～戦略が生み出すパフォーマンス

3．コンフォリアのこれから ～継続的な成長に向けて
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1. コンフォリアの戦略～ 「東京23区」×「駅近」への投資
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コロナ禍においても東京都における
若年層の人口流入は継続

64,482 

-354

12,101 1,622 

-3,639

東京都 愛知県 大阪府 福岡県 北海道

『東京23区』の特徴

➢東京23区の住宅は、現在の賃貸需給が安定的

（出所）国土交通省統合政策局 情報政策課 建築統計室「住宅着工統計」（出所）総務省統計局「住民基本台帳人口移動報告」

若年層の人口流入が継続 着工戸数は安定的に推移

（人） （戸）

ピーク時と比較して
引き続き低水準で推移

若年層（15～39歳）における転入超過数 東京23区の賃貸マンションの着工戸数
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都道府県別転入超過数推移
（2020年1月～7月合計）
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コンフォリアの戦略：『東京23区中心』

➢住宅系リートの中で、東京23区への投資比率第1位

住宅系リートの中でも随一の東京集中型ポートフォリオ

東京23区

91.8%

（注） 「投資エリア」の区分は、後記「注記事項（※1）」をご参照下さい。

東京都心

41.4%

準都心

50.3%

その他東京圏

2.3%

その他中核都市

5.9%

東京23区への投資比率（賃貸住宅）（2020年7月31日時点）
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満足している やや満足している どちらともいえない やや不満がある 不満がある

『駅近』の特徴

➢最寄駅までの駅徒歩分数が短いほど満足度が高い

（出所）SUUMOジャーナル編集部

【調査期間】 2017年3月9日～2017年3月13日 【調査方法】インターネット調査

【対象】 1都3県（東京・千葉・埼玉・神奈川）で賃貸住宅で一人暮らしをしている20～39歳 【有効回答数】男女250名（男性125名、女性125名）

最寄駅までの距離に関する満足度 （質問：現在お住まいの部屋の最寄駅までの距離に満足していますか？）



9

5分以内

60.5%

5分超10分以内

36.3%

10分超

3.3%

平均徒歩分数

4.8分

コンフォリアの戦略：『駅近』

➢最寄駅からの平均徒歩分数が5分を切る、利便性の高い駅近ポートフォリオ

96.7%が駅から徒歩10分以内

（注） 「最寄駅からの徒歩分数」及び「平均徒歩分数」の計算方法は、後記 「注記事項（※1）」をご参照下さい。

最寄駅からの距離（賃貸住宅）（2020年7月31日時点）
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コンフォリアのポートフォリオ（2020年7月31日時点）

（注）ポートフォリオPML値・・・
475年に一度起こるとされる大地震が発生した場合の
本投資法人のポートフォリオが被る損失の試算値

ポートフォリオの状況

資産規模 2,459億円

物件数 135物件

東京23区比率
（賃貸住宅） 91.8％

平均築年数 11.0年

平均徒歩分数 4.8分

ポートフォリオPML値 2.64％
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主なコンフォリアシリーズ

所在
東京都新宿区
新宿六丁目27番29号他

最寄駅・徒歩分数

東京メトロ副都心線他1路線
「東新宿」駅 徒歩2分
東京メトロ丸ノ内線他2路線
「新宿三丁目」駅 徒歩4分

賃貸可能戸数 765戸(うち店舗4区画)

建築時期 2012年1月

コンフォリア新宿イーストサイドタワー

ᾭ 765ᾭʺ 32ᵬὺοχЌм˔ЫрЄдрʻЅЭʺФ˔иϞ Ђ˔РІσςכּ σϯЮИГϰΥ ʻ

コンフォリア渋谷WEST
コンフォリア麻布EAST

所在
東京都目黒区
青葉台四丁目4番5号

最寄駅・

徒歩分数

京王井の頭線

「神泉」駅 徒歩6分

賃貸可能

戸数
124戸

建築時期 2015年10月

所在
東京都港区
東麻布二丁目29番1号

最寄駅・

徒歩分数

都営地下鉄大江戸線

「赤羽橋」駅 徒歩3分

賃貸可能

戸数
69戸

建築時期 2011年7月
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2. コンフォリアの運用～戦略が生み出すパフォーマンス



13

2Ὦ 3Ὦ 4Ὦ 5Ὦ 6Ὦ 7Ὦ

ἷЀкЗϳϱиІϬ
ϛΩϥ Φ

Ɫ χ
֫ ệ

ᴶ

ṛἸ
ˢὯ ˣ

ᵔ
ˢὯ ˣ

-102

-182
-234

-142 -137 -162-140
-182

-218

-142 -130
-163

解約件数 +16件

173 186 168
129

190 172177 187

113
75

126
171

97.0% 97.1%
95.9%

95.2% 94.9% 95.0%

97.3% 97.2%
96.5% 96.3% 96.8% 97.0%

➢ ἷЀкЗϳϱиІḇ ᶈ τϢϥ χӱ ᾢτ Μʺ ṛἸ ψᾚ βϥϜ
ỡᴶ 95.9̋ρ影響は限定的

2020年2019年

ừẍⱧ ᾠ
ˢ͓ ᾉˣ

ừẍⱧ ᾠ
ˢ ⁯ϒᶈ ˣ

ừẍⱧ ᾠᵔ
ˢ ⁯ˣ

ӱ ᾢᵔ
ˢ ᾉḧˣ

リーシング活動の停滞

Ỹᵊχ ᾚᶛ ᴂˢ1Ὧˣ

ˢ ˣ ṛἸ ẉόᵔ ψʺ2019 1Ὦ ӟ ϢϤ ΰοΜϥ ˢ112 ὯˣϬ ρΰοΜϘβʻ

Ằ᾿ ṍט

30日

WHO
ừẍⱧ ᾠ

11日

WHO
ОрДЬАϼ ᾠ

24日 7日 16日 25日 19日 22日

Go To ЕжЦи
ᵫ◐

新型コロナウイルス感染症による影響

平均稼働率 95.9%

平均稼働率 96.9%

新規契約件数 ▲169件



14

+1.5%
+1.2%

+3.8%

+4.5%

+6.2%

+7.0%

+8.0%

+9.4%
+9.1%

+0.3%

+2.4%
+3.1%

+3.0%
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東京都心 準都心 東京23区

『東京23区』と『駅近』における入替時賃料動向

➢東京23区と駅近物件が牽引役となって賃料上昇を実現

エリア 徒歩分数

類型別入替時賃料変動率

（注） 「入替時賃料変動率」の定義は、後記 「注記事項（※1）」をご参照下さい。

9期連続プラス成長

9.1%
8.4%

6.6%

3.4%

Ằ ζχ Ằί ζχ
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8.5%

5分以内

8.0%

5分超

エリア別入替時賃料変動率の推移（直近9期）

2020年7月31日時点
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成長戦略に沿った外部成長（第16期(2018年7月期)以降）

一時的な費用増

(大規模修繕工事等)

に充当予定

公募増資時取得(代表例) 期中譲渡(代表例)

入替

所在地 愛知県名古屋市

譲渡価格 1,870百万円

鑑定評価額 1,740百万円

賃貸可能戸数 144戸

竣工年月 2009年5月

所在地 東京都新宿区

取得価格 5,540百万円

鑑定評価(取得時) 5,700百万円

賃貸可能戸数 104戸

竣工年月 2017年3月

期中取得(代表例)

所在地 東京都豊島区

取得価格 1,930百万円

鑑定評価(取得時) 1,960百万円

賃貸可能戸数 56戸

竣工年月 2011年2月

コンフォリア新栄78

第15期末
① 公募増資 期中取得 期中譲渡

第20期末
②

差異
②－①

譲渡益計
（百万円）

内部留保計
（百万円）

物件数 111 19 10 5 135 24

1,013 691

資産規模(百万円)

（取得価格ベース）
188,536 40,986 20,751 4,282 245,991 57,454

東京23区比率
（賃貸住宅）

90.4% 91.1% 85.9% 5.8% 91.8% 1.4pt

平均徒歩分数
（賃貸住宅）

4.9分 4.8分 4.5分 5.4分 4.8分 ▲0.1分

投資主還元と内部留保拡充

投資主還元

322百万円

内部留保累計

691 ד

うち内部留保取崩

65百万円

譲渡益計

1,013百万円

入替

コンフォリア東新宿
ステーションフロント135 コンフォリア池袋DEUX141

➢ポートフォリオの更なる質的向上を企図し、資産入替えを実施

ポートフォリオ運営ポートフォリオ運営
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50.1% 50.0%
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46.4%

48.0%
48.4%

47.3% 47.5% 47.2% 47.4%

45.3%
44.2% 45.0%

第11期末 第12期末 第13期末 第14期末 第15期末 第16期末 第17期末 第18期末 第19期末 第20期末

総資産LTV 鑑定LTV

8,300 

4,925 

8,800 
7,800 6,560 

9,400 
6,520 5,860 

9,270 9,650 8,500 
7,050 6,950 

2,200 
3,395 

1,350 

7,390 2,300 

3,000 3,700 

3,000 

1,000 
1,000 

1,000 

2,000 

1,500 1,500 1,500 
0

5,000

10,000

15,000

21ṍ 22ṍ 23ṍ 24ṍ 25ṍ 26ṍ 27ṍ 28ṍ 29ṍ 30ṍ 31ṍ 32ṍ 33ṍ 34ṍ 35ṍ 36ṍ 37ṍ 38ṍ 39ṍ 40ṍ 46ṍ 47ṍ 48ṍ

Ṍ סּ Ỳ 20ṍ ṛּס ˲Ṍ ˳ 1˙7ᵕ Ɫ № 【新発】第8回投資法人債（グリーンボンド）
24,000

手元流動性資金138億円

ὓ243ᴑד

安定的な

財務基盤を確保

財務運営

➢安定した財務基盤を背景に、AA格の格付けを保有

50%

55%

（百万円）

（株式会社日本格付研究所）

返済期限の分散状況

（注） 「総資産LTV」、「鑑定LTV]及び「含み益」の計算方法並びに「取得余力」の定義については、後記 「注記事項（※1）」をご参照下さい。

コミットメントライン105億円

LT V推移 （ 有 利 子負債比率 ）

LTV55%までの
取得余力

約277億円

総資産LTV50%～55%の水準で安定的に運用

（注） 2020年7月31日時点

45%

鑑定評価含み益

約559億円
含み益率

22.4%
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資産規模の成長推移

712 745 

1,162 1,228 
1,465 1,467 

1,644 1,680 
1,874 1,885 

2,021 2,060 
2,259 2,266 

2,459 2,537 

3,000 

0

1,000

2,000

3,000

第6期
2013.7

第7期
2014.1

第8期
2014.7

第9期
2015.1

第10期
2015.7

第11期
2016.1

第12期
2016.7

第13期
2017.1

第14期
2017.7

第15期
2018.1

第16期
2018.7

第17期
2019.1

第18期
2019.7

第19期
2020.1

第20期
2020.7

現時点
(2020.9) 中期目標

資産規模の推移

➢東京23区を中心とした優良資産への厳選投資により、着実に資産規模を拡大

（億円）

当面の目標

3,000億円

上場以来
90％以上

96.3％ 93.3% 92.5% 92.9% 94.0% 93.6% 94.3% 92.8% 90.4% 90.4% 90.9% 90.9% 91.0% 91.8% 91.8% 92.0%

新規上場後 約7.5年間
資産規模 約3.6倍

東京23区
比率
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1口当たり分配金の推移

1口当たり分配金の推移

➢1口当たり分配金の着実な成長により、投資主価値向上を実現

（注1） 上記における1口当たり分配金は、2014年8月1日を効力発生日とする投資口分割を考慮した値となります。
（注2） 第21期予想については、2020年9月15日公表値を記載しております。

（円）

上場以来約31%上昇

4,051 
4,203 

4,268 4,296 
4,403 

4,339 
4,487 4,549 

4,681 
4,788 

4,985 

5,180 5,180 
5,295 5,309 5,330 

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

第6期
(2013.7)

第7期
(2014.1)

第8期
(2014.7)

第9期
(2015.1)

第10期
(2015.7)

第11期
(2016.1)

第12期
(2016.7)

第13期
(2017.1)

第14期
(2017.7)

第15期
(2018.1)

第16期
(2018.7)

第17期
(2019.1)

第18期
(2019.7)

第19期
(2020.1)

第20期

（2020.7）

第21期予想

（2021.1）
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東証REIT指数

投資口価格

（注1）東証REIT指数は、2013年2月6日の本投資法人の投資口価格に基づき指数化しています。

（注2）2014年8月1日を効力発生日として投資口1口あたり4口の割合による投資口の分割をしているため、上場時から分割が行われたと仮定して記載しております。

（注3） 第21期予想分配金については、2020年9月15日公表値を記載しております。

（円）

上場日（2013年2月6日）

投資口価格：155,500円

投資口価格の推移

分配金（円） 2020年8月31日時点

投資口価格：327,000円

➢ 2020年＿月＿日時点における分配金利回りは＿％

投資口価格と分配金の推移

4,051 
4,203 4,268 4,296 4,403 4,339 

4,487 4,549 4,681 4,788 
4,985 

5,180 5,180 5,295 5,309 （5,330 ）
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(2013.7期)

第7期

(2014.1期)

第8期

(2014.7期)

第9期

(2015.1期)

第10期

(2015.7期)

第11期

(2016.1期)

第12期

(2016.7期)

第13期

(2017.1期)

第14期

(2017.7期)

第15期

(2018.1期)

第16期

(2018.7期)

第17期

(2019.1期)

第18期

(2019.7期)

第19期

(2020.1期)

第20期

(2020.7期)

第21期予想

(2021.1期)



20

コンフォリア世田谷上馬

3. コンフォリアのこれから ～継続的な成長に向けて
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東急不動産ホールディングスグループの活用

➢東急不動産HDGは、不動産業を中心に多様な事業を展開する企業グループ

東急不動産HDGのバリューチェーン

➢コンフォリア・レジデンシャル投資法人は東急不動産HDGの包括的なサポートを受ける
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スポンサーグループの開発力・運営力の活用

計24物件、約3,049戸を開発
東京23区（19物件 2,219戸） 関西（5物件 830戸）

➢総合不動産企業として開発力と運営力をグループ内に有する

（注1）2020年3月30日時点における開発物件の状況を記載しています。

コンフォリア東新宿
ステーションフロント

コンフォリア森下
WEST

コンフォリア滝野川

主なスポンサーの開発物件

全国で約100,000戸を運営・管理
（注2）2020年7月現在

➢ 本投資法人が運営・管理を委託中の物件（例）

「コンフォリア蒲田」

開発 東急不動産株式会社

賃貸・運営・管理
東急住宅リース株式会社
（東急不動産HD子会社）

所在地 東京都大田区蒲田四丁目

最寄駅 京浜急行本線「京急蒲田」駅徒歩3分

運営型賃貸住宅賃貸住宅

１ ． ス ポ ン サ ー の 開 発 状 況 2．スポンサーグループの賃貸運営
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スポンサーグループの運営力の活用（運営型賃貸住宅）

開発 東急不動産株式会社

オペレーター
株式会社学生情報センター
（東急不動産HD子会社）

所在地 東京都豊島区長崎三丁目

最寄駅 西武池袋線「東長崎」駅徒歩7分

➢ グランクレールセンター南

➢スポンサーグループは、通常の賃貸住宅のほか様々な種別の資産に係る運営力を有する

開発 東急不動産株式会社

オペレーター
株式会社東急イーライフデザイン
（東急不動産子会社）

所在地 神奈川県横浜市都筑区茅ケ崎中央

最寄駅 横浜市営地下鉄「センター南」駅徒歩3分

2018年9月25日取得

➢ CAMPUS VILLAGE 椎名町

̏

2019年4月5日取得

１ ． 学 生 マ ン シ ョ ン 2 ． シ ニ ア 住 宅
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スポンサーグループのソフトコンテンツの活用

➢入居者へ付加価値を提供し、入居期間の長期化を推進

東急スポーツオアシスの店舗を
無料で利用できるサービス(一部物件)

各種割引が利用できるインター
ネットサービス(約30,000メニュー))

立地条件が良い 63.1%

最寄駅から近い 53.6%

物件のグレードが良い 37.3%

引越しが面倒 35.2%

管理会社が良い 30.0%

サービスの充実 17.6%

Q：更新する場合の理由（複数回答可）

入居者アンケートの実施

COMFORIA WELBOX Fit On （フィットオン）
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コンフォリア麻布EAST

4. まとめ
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コンフォリア・レジデンシャル投資法人が目指すもの

良質なポートフォリオにより収益性の向上を目指すとともに、

スポンサーの包括的なサポートにより着実な成長を目指していきます

「良質なポートフォリオ」 × 「東急不動産HDGの包括的なサポート」

収益性の向上 着実な成長

包括的なサポート

東京23区
中心

駅近

良質なポートフォリオ

運営

開発
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5. 参考資料
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投資方針

◼ χӗ׃ Ϭ Πθˮ ˯τ βϥ Ɫ Ϭ80%ӟ ρΰϘβ
◼ ₈ῇ Υᾋ₅ϘϦϥЄИϯ ʺЂ˔РІϯО˔ЕЮрЕʺᶘ ЫрЄдрˢᶘ ˣ χˮְ֫ἷ ˯τϜ ⱢϬ“Ξ πβ

◼ ΥῡΨᾋ₅ϛϥˮ Ằ ˯ʺˮ ˯ẉόˮζχ Ằί˯τ βϥ Ɫ Ϭ80%ӟ ρΰϘβ

ˢ ˣ Ɫ χ▄ τψʺ︡ ᴣᶊϬ ΜϘβʻ τνΜοψʺ χ ∕βϥϵзϯτϢμο▄ βϥϜχρΰϘβʻ

区分 投資対象
投資比率

（取得価格ベース）
2020年

7月末日時点

ạ Ɫ▀

80%～100% 96.3%

ְ֫ἷ 0%～20% 3.7%

区分 対象エリア
投資比率

（取得価格ベース）
2020年

7月末日時点

Ằ 5Ỹ
Ỹʺ ʺỸʺ Ỹ״
Ỹẉό Ỹ

80%～100% 94.3%
Ằ τ γϥ

ṜϬ Ψ Ằ23Ỹ

ζχ Ằί
Ằ ẉό τ
γϥ

Ằίχ ʺ ṜϬ Φʺ
ΥῡΨᾋ₅ϘϦϥϵзϯ

ζχ ᶋ ◕
Ṝӟᵰχ

◙ ◕ χ
0%～20% 5.7%

ˢ ˣ Ɫ χ▄ τψʺ︡ ᴣᶊϬ ΜϘβʻ τνΜοψʺ τ ∕βϥạ Ɫ▀χ τϢμο▄ βϥϜχρΰϘβʻ

投資対象

80% 以上

賃貸住宅

東京圏

80% 以上

投資エリア
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大地震への考え方

2.64％（注2）

（注1）出典：東京カンテイ「東日本大震災 宮城県マンション被害状況報告」2012年5月 （注2）2020年7月末時点

2011年の東日本大震災の仙台市

（震度６前後）において、新耐震基準
（1981年以降建築確認）の建築被害状況

大破：０件、中破：約1%

小破・軽微・被害無し：約99%

本投資法人の全保有物件について

新耐震基準を満たす

475年に一度起こるとされる
大地震が発生した場合の
損失の試算（PML）

本投資法人の保有物件全体で

➢大地震発生時にも十分に対応可能な資産

新 耐 震 基 準 の 建 物 の 強 度 保 有 物 件 の 強 度
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-0.5%

0.0%

0.5%

1.0%

1.5%

2.0%

2.5%

3.0%

3.5%

4.0%

4.5%

5.0%

5.5%

6.0%

6.5%

2005 4Ὦ 2007 4Ὦ 2009 4Ὦ 2011 4Ὦ 2013 4Ὦ 2015 4Ὦ 2017 4Ὦ 2019 4Ὦ

▀︡ԏ ᵕϤ ▀︡ԏ ᵕϤ

(ᵃẠ10 ỡ ˣ

10 ⁯№Ỳ 10 ⁯№Ỳ

(ᵃẠ10 ỡ ˣ

ἷЀкЗϳϱиІχḇ ᶈ τϢϥᶆ⁯ Ỵ“χḜ״ ├ Ϭ ὂτʺ Ẩχ長期金利はゼロ金利で推移

売買マーケット動向と金融環境

ˢ ˣᵃẠ10 ỡ τνΜοψʺ2010 9Ὦ~2020 8Ὦχ ϢϤ▄ ΰοΜϘβʻ

(pt)

エクイティ動向

ˢ ˣᶴ꜠ᵓּז Ằ ὴ︡ԏˢ ˣԁ ∞ ▀ᾆẕ ˮ ▀ Ɫᴪ ₰/︡ԏ ᵕϤˢ Ỹˣ˯ẉό 10 ⁯№ ╘Ὣᴮ

10 ⁯№Ỳ τνΜοψʺᵺ ṍḧτΣΪϥ ⁯№χ ╘ὫᴮτΣΪϥ ỡ ᵕϤϬ⅜ ΰοΜϘβʻ

̼ ᵦ σỲ ᴞἱΰϬ ὂτʺJ-REIT◕ệψᵕ ἱΰ

ϯЈАЕЌϱФχ ớᴟΥ Ϛ ʺ χ︡ԏ ᵕϤψᵃẠχС˔ϼϬ Πθ ΥὋ売買マーケット動向

ЀкЗᴴὼ τϢϤ ᴞ ρσμθ3Ὦᴞ ӟ‭ʺJ-REIT◕ệψᵕ ἱΰ

長期金利動向

不動産取引利回りは過去のピークを超えた水準にて推移

長期金利はゼロ金利で
推移

不動産取引利回りと10年国債利回りの推移 足許の東証REIT指数及びTOPIXの推移

282bp

388bp

ˢ ˣTOPIXψʺ2018 1Ὦ4 χ (1,863.82pt)Ϭ χ REIT◙ χ πΚϥ1,665.15ptρ ԁ
χ πΚϥρᴠ ΰθ χ ӱϬꜘΰοΜϘβʻ

1,000

1,200

1,400

1,600

1,800

2,000

2,200

2,400

REIT◙ TOPIX
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サステナビリティへの取り組み（外部機関の評価・認証）

GRESBリアルエステイト評価（2019年） MSCIジャパンESGセレクト・リーダーズ指数への組入れ

DBJ Green Building 認証

◼ コンフォリア新宿イーストサイドタワー ◼ コンフォリア渋谷ＷＥＳＴ ◼ コンフォリア蒲田

極めて優れた
「環境・社会へχ配慮」

がなされた建物

国内トップクラスの卓越した
「環境・社会への配慮」

がなされたビル

̼ 2 Ω‰ӡχˮGreen Star˯ ᴣϬᶍ ̼ Ɫ ψMSCIּזτϢϥESGᶊ πˮA˯Ϭ︡

ˢJ-REITψ8 ήϦʺΞκˮA˯ӟ χᶊ Ϭ βϥ Ɫ ψ6 χϙˣ

̼ 2020 4ὮʺЀрТ϶зϯ ІГ˔ЄдрТкрЕτνΜο θτ Ϭ︡

ˢ ˣ Ɫ χMSCI ◙ ϒχ ϦϞ ὯΣ ϣδτΣΪϥ Ɫ τϢϥMSCI ּזχкЁʾ ʾЂ˔РІЫ˔ϼ ότ
◙ χ► ψʺMSCI ּזẉόζχḩ ᵓּזτϢϥ Ɫ ϒχІЪрЂ˔ЄАФʾ ʾ ϬḼ βϥϜχπψΚϤ
ϘδϭʻMSCI ◙ ψMSCI ּזτ ᾂΥΚϤʺMSCI ּזẉόMSCI ◙ ẉόζχкЁψʺMSCI ּזẉόζχḩ ᵓּזχ ʾ
Ђ˔РІЫ˔ϼπβʻ

◼ コンフォリア東新宿ステーションフロント
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サステナビリティへの取り組み（グリーンボンドの発行）

̼ 2020 7Ὦ30 τ Ɫ ρσϥϽз˔рЩрЖϬ “ΰϘΰθʻ

ESG Ɫτḩ Ϭⱱν θσ Ɫᴪχ Ϭ᷾Ṟβϥάρπ Ɫᴪ χᶈ Ϭ ϥάρϬ ◙ΰοΜϘβʻ

発行債権の概要（第8回無担保投資法人債（グリーンボンド））

グリーンボンドフレームワークの策定

Ͻз˔рЩрЖπ ήϦθⱢỲψʺӟᴞχ ᶊϼжϱГзϯAϬ θβṌ ψ ṛ Ὧχ︡ ⱢỲʺ
ΰΨψӟᴞχבֿ ᶊϼжϱГзϯBϬ θβᵠ ῬⱧⱢỲʺ ψּס Ỳχ ↄ τ

■ 調達資金の管理 Ͻз˔рЩрЖχ ḥ▪‰ΥϽз˔р ᶊ №ᶛρϽз˔рЩрЖχⱢỲ► ρΰθᵠ ῬⱧⱢỲχ›ὓϬ ᵃΰσ
ΜϢΞτḚ

Ɫ ψϽз˔рЩрЖ “τΚθϤʺϽз˔рЩрЖТй˔Эм˔ϼϬ├ ΰʺ ᶊ τνΜοЂІГϱЗзГϰϼІּזτϢϥ

ЈϸрЖО˔ГϰʾϷСИϷрϬ︡ ΰοΜϘβʻ

■ 適格クライテリア

■ 資金使途

■ レポーティング Ͻз˔рЩрЖχ “ ệẉόϱрОϼЕйЪ˔ЕˢϵКиϻ˔ ẉό ► ˣϬ
Ɫ χϳϴУЂϱЕτ ṍ τᵫꜘ

発行額 利率 年限 償還期限 投資表明投資家

1,500百万円 0.55％ 10年 2030年7月30日 北洋銀行、淡路信用金庫、越前信用金庫、桐生信用金庫、
徳島信用金庫、長野信用金庫、富士宮信用金庫

A.グリーン適格資産 B.改修工事

第三者認証機関による認証（DBJ Green Building（3つ星以上））等を取
得済み、または今後取得予定の物件

20％を超えるエネルギー消費量及び水使用量の削減 等

ˢ ˣϽз˔р ᶊⱢ▀ρψʺ ựṍ Ⱳ π יּ╣ Ṑḩχ ӡ3νχ Ϭ36уὮӟ τ︡ ΰοΜϥ ὯϬΜΜϘβʻ

グリーンボンドの
未償還残高（15億円）

グリーン適格資産（注）（4物件 298億円） グリーン適格負債（298億円）

グリーンバランスシート（2020年7月末時点）
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E

ЫГзϯзГϰ ḕẽ ᴻχὖᾚ

関連するSDGsターゲット

対応状況・取組事例

サステナビリティへの取り組み（環境）

7.3 2030 Ϙπτʺ ᵦ χϵКиϻ˔῟ χᵠ Ϭ ήδϥʻ

12.5 2030 Ϙπτʺ ʺ⌡ᾚʺзЂϱϼиʺΣϢό™ ˢзг˔ІˣτϢϤ ṏ χ Ϭ τ⌡ᾚβϥʻ

12.8 2030 ϘπτʺΚϣϠϥ χ ˑΥⱱ ᴦ σᵫ ΣϢόꜛ ρ ΰθжϱТІЌϱиτḩβϥ ρӪ꜡ϬϜνϢΞτβϥʻ

環境

エネルギー効率改善に関する取り組み

Ъ˔ЕТ϶зϷ ẉόᾤ ὯτΣΜοʺϵКиϻ˔χ► χ› ᴟτḩβϥ
ˢ ϵК ˣτ Ϥʺ ṍ τ ỡ1̋χϵКиϻ˔ ᾖ ӡχ⌡ᾚ

Ϭ ρΰοΜϘβʻ

◼ 共用部LED化工事 / 専有部空調更新工事

χ⌡ᾚʺḕẽ ᴻχ ᾚϬ ϛοΜϘβʻ

LED χ Ἃ χ 

◼ 廃棄物分別管理

ГЗрЕρχḧπϵКиϻ˔ Ϟ ṏ χ σ τḩβϥ
Ἰסּ Ϭ‮ ΰοΜϘβʻάϦτϢϤГЗрЕρẸ ΰοḕẽ ᴻχ
ᾚϬ ϛοΜϘβʻ

廃棄物管理改善に関する取り組み

Ḛ ᵓּזρẸ ΰθ ṏ χ σ Ϭ αοʺḕẽ ᴻχ ᾚϬם☼
ΰοΜϘβʻάχϕΤʺЁЬ Φ χ ṓ ├Ϭם☼βϥ ΰο ạּי
ΰ τ ϛοΜϘβʻ

◼ ゴミ処理ガイドの配布

◼ グリーンリース条項の設定
再生可能エネルギーに関する取り組み

◼ 太陽光発電設備

Ί τϢϥ™ ᴦ ϵКиϻ˔Ϭᶨ ΰοΜϘβʻ

ЀрТ϶зϯ ›

Ɫ ψḕẽτ ΰθ ∙ χ τḩβϥϽз˔р ṁ Ϭ
ΰοΜϘβʻ₈ῇϜЂФжϱб˔ρẸ ΰοʺṁ χ ︢ẉόḕẽ ᴻχ
ᾚϬ ΰοΜΦϘβʻ

◼ グリーン調達基準を通じた環境配慮
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S

マテリアリティ ①地域への貢献 ②テナントの健康と快適性 ③サプライヤーとのエンゲージメント ④プロフェッショナル集団としての人材開発と育成

関連するSDGsターゲット

対応状況・取組事例

サステナビリティへの取り組み （社会）

社会

テナント満足度向上に向けた取り組み

◼ テナント参加型イベントの実施

プールイベント コンサートイベント

11.3 2030年までに、包摂的かつ持続可能な都市化を促進し、すべての国々の参加型、包摂的かつ持続可能な人間居住計画・管理の能力
を強化する。

12.8 2030年までに、あらゆる場所の人々が持続可能な開発および自然と調和したライフスタイルに関する情報と意識をもつようにする。

◼ テナント満足度調査の実施

項目 評価 2016年 2017年 2018年 2019年

建物（共用部）の
清掃に対する評価

満足・やや満足 56̋ 73̋ 68̋ 72%

ふつう 30̋ 14̋ 18̋ 14%

やや不満・不満 14̋ 13̋ 14̋ 14%

管理運営、サービス
に対する評価

満足・やや満足 60̋ 68̋ 67̋ 69%

ふつう 25̋ 26̋ 22̋ 24%

やや不満・不満 15̋ 6̋ 11̋ 7%

地域社会に向けた取り組み（コンフォリア新宿イーストサイドタワー）

◼ 防災備蓄倉庫及びマンホールトイレの設置

◼ 地域の治安維持

敷地内に交番があり、地域の治安維持の
一翼を担っています。

新宿区指定の防災備蓄倉庫及び近隣住民、近隣勤務者用の災害時マンホールトイレを設け、災害時に備
えています。このほか、近隣の3町内会と災害時相互援助協定を締結し、パートナーシップ強化に努めてい
ます。

防災備蓄倉庫 マンホールトイレ

◼ 公開空地

公開空地が近隣住民・通勤者の歩行者道
として利用されています。
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G

ЫГзϯзГϰ ⱱ ᴦ σּזᵓχםᾝτΰΪοʺ σּזᵓ τ ᴂβϥὊְ

関連するSDGsターゲット

対応状況・取組事例

サステナビリティへの取り組み （コーポレートガバナンス）

ｺｰﾎﾟﾚｰﾄ
ｶﾞﾊﾞﾅﾝｽ

資産運用報酬の体系変更

16.7 ΚϣϠϥйЦиτΣΜοʺ ᴂ ʺ ʺ╥ᴥἷʺΣϢό σӪ◘Ὠ Ϭᶎ βϥʻ

12.8 2030 ϘπτʺΚϣϠϥ χ ˑΥⱱ ᴦ σᵫ ΣϢόꜛ ρ ΰθжϱТІЌϱиτḩβϥ ρӪ꜡ϬϜνϢΞτβϥʻ

׃ χ Ϭ‰ϛϥάρπ Ɫ︠ ρχ׃ Ϭếᴟβϥρρ

ϜτʺⱢ▀ ρ Ỳ τ βϥϱрЈрГϰУϬ

投資主の利益とスポンサーの利益との共同化

ІЪрЂ˔ψ2020 2Ὦτם☼ΰθ῝ ⱢτΣΜοʺ ṛ “ῢ χ

10̋τΚθϥ3,079ῢϬ︡

Ɫ 8.95%

ˢ2020 7Ὦ ᾝ∕ˣ

サステナビリティに関する情報開示・GRI対照表

ESGḩ χἇ σᵫꜘ τνΜοψʺESGτḩβ

ϥ⁯∑ σ ⁮Тй˔Эм˔ϼπΚϥGRI ˢGlobal 

Reporting InitiativeˣϬ╥ ΰσΥϣʺЂІГЗРз
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運用資産の取得に関する意思決定フロー

ⱢӦԌᵓχЮрН˔τ πΚϥיּ╣ ▀Ḧ ●ϬᴥΠʺ֫ Ɫ▀︡

χӪ◘Ὠ τΣΪϥẁḢ Ϭᶎ

ˢ ˣ ṜӪ◘Ὠ Тк˔ χ ṜτνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ5※ˢ‮ ΨιήΜʻ

▄

֫ Ⅰ

ˢ Ɫ▀ ˣ

֫ Ⅱ

ˢ ׃ ˣ

֫ Ⅲ

ˢ︡ ʾ ˣ

֫ Ⅴ

ˢϱрЈрГϰУˣ

Ὂ ͘F 5˷.4̋

▀︡ ʾ ᴣᶛ˷1.0̋

ˢ ᵲḩἰּ︡יԏ（ウェアハウジング除く）χ ›0.5̋ˣ

経常CF×1口当たり経常CF成長率×10％

ただし、負の値になる場合は報酬は生じない

ṍ Ɫ▀˷0.2̋ˢ )
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96.0%

4.0%

賃貸住宅

運営型賃貸住宅

Ɫ

その他ポートフォリオの状況（全物件）

ˢ 1ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ
ˢ 2ˣ ˮ Ɫϵзϯ˯χἇ σỸ ψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ1※ˢ‮ ᴞήΜʻ

ˢ 1ˣ ṜϽжТψᶆṍ Ⱳ τΣΪϥᶆ֫ Ɫ▀χ τṁξΦʺ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ
ˢ 2ˣˮ ỡ ˯χὓ▄ ψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ1※ˢ‮ ᴞήΜʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

投資エリア

第19期末 東京23区：90.3% 第20期末 東京23区：90.4%

投資対象

第19期末 賃貸住宅比率：96.0% 第20期末 賃貸住宅比率：96.3%

第19期末 平均築年数：11.1年

築年数

第20期末 平均築年数：11.0年 第19期末 1物件当たり取得価格：18.0億円 第20期末 1物件当たり取得価格：18.2億円

1物件当たり取得価格

39.7%

50.6%

4.3%

5.4%

東京都心 準都心

その他東京圏 その他中核都市

Ɫ
ϵзϯ

39.9%

50.5%

3.9%

5.7%

Ɫ
ϵзϯ

18.4%

12.3%

57.8%

11.4%

5年以内 5年超10年以内
10年超15年以内 15年超

築年数

11.6%

39.0%

18.2%

31.3%

10億円以内 10億円超20億円以内

20億円超30億円以内 30億円超

1 Ὧ
θϤ

︡ ᴣᶊ

10.7%

40.1%

16.7%

32.5%

1 Ὧ
θϤ

︡ ᴣᶊ

96.3%

3.7%

Ɫ

19.0%

16.8%

44.6%

19.7%

築年数
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第19期末 平均徒歩分数：4.9分 第20期末 平均徒歩分数：4.8分

ˢ 1ˣ ṜϽжТψ︡ ᴣᶊЦ˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ
ˢ 2ˣˮΩṄׄΤϣχ ˯ẉόˮ ỡ ˯χὓ▄ ψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ1※ˢ‮ ᴞήΜʻ

その他ポートフォリオの状況（賃貸住宅）

ˢ ˣ ṜϽжТψᶆ֫ Ɫ▀χ Ỹᵊˢ ʾⱧ ỸᵊϬ ΦϘβʻˣχὮᶛ τṁξΦʺᾭ
Ц˔Іπ Ϭ▄ ΰοΜϘβʻ

ˢ ˣ ṜϽжТψʺ τἰϥᶆ ỸᵊτνΜο ᴒЌϱФỸ χᾭ ᶤ›ϬṜ∏ΰοΜϘβʻ
ˮ ᴒЌϱФ˯χỸ τνΦϘΰοψʺῇṜˮ ṜⱧ╥έϬ˯ˣ1※ˢ‮ ᴞήΜʻ

最寄駅からの徒歩分数

第19期末 シングル・コンパクト：89.4%

部屋タイプ

第20期末 シングル・コンパクト：90.0%

賃料帯

第19期末 1戸当たり賃料：149,735円 第20期末 1戸当たり賃料：148,624円

契約者割合

第19期末 法人割合：37.4% 第20期末 法人割合：37.7%

61.3%

35.1%

3.5%

5分以内 5分超10分以内 10分超

ΩṄׄΤϣ
χ

60.5%

36.3%

3.3%

ΩṄׄΤϣ
χ

21.3%

42.9%

18.4%

9.5%

7.8%

10万未満 10万以上 15万未満 15万以上 20万未満

20万以上 25万未満 25万以上

37.4%

62.6%

法人 個人

Ἰ ‹ᶤיּ

48.9%

40.5%

9.8%

0.3% 0.5%

シングル コンパクト ファミリー
ラージ 店舗等

ᴒЌϱФ
50.7%

39.3%

9.2%

0.3% 0.5%

ᴒЌϱФ

37.7%

62.3%

Ἰ ‹ᶤיּ

22.0%

43.0%

18.1%

9.2%

7.7%
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第19-20期損益計算書・貸借対照表

第19-20期損益計算書 第19-20期貸借対照表

ˢ ӡʿ ˣד ˢ ӡʿ ˣד

19ṍ

ˢ2020 1Ὦṍˣ

20ṍ

ˢ2020 7Ὦṍˣ
ṍ ᾚ

19ṍ

ˢ2020 1Ὦṍˣ

20ṍ

ˢ2020 7Ὦṍˣ
ṍ ᾚ

ְỘ ׃ 8,790,408 9,028,680 238,272 ˬⱢ▀χ ˭

ⱧỘ 8,268,232 8,637,606 369,373 Ɫ▀ 18,509,741 21,323,159 2,813,418

ζχ ⱧỘ 311,089 391,073 79,984 ᾝỲẉό Ỳ 10,360,147 12,443,042 2,082,895

▀ Ẁ׃ 211,086 - ▲ 211,086 ᾝỲẉό Ỳ 7,750,633 8,371,202 620,568

ְỘ 4,683,703 4,947,257 263,553 ζχ χ Ɫ▀ 398,960 508,914 109,954

ⱧỘ 3,862,940 4,092,317 229,376 ᾧ Ɫ▀ 228,250,776 247,498,639 19,247,863

Ɫ▀֫ 522,018 525,333 3,315 Ἱᾧ Ɫ▀ 224,753,657 243,973,486 19,219,829

ζχ ְỘ 298,744 329,605 30,861 ▀ 224,753,657 243,973,486 19,219,829

ְỘ ׃ 4,106,704 4,081,423 ▲ 25,281 Ἱᾧ Ɫ▀ˢ סּ ᾂˣ 1,157,744 1,149,179 ▲ 8,565

ְỘᵰ ׃ 833 399 ▲ 434 Ἱᾧ Ɫ▀ˢζχ ˣ 10,568 8,153 ▲ 2,414

ְỘᵰ 539,020 552,663 13,642 Ɫζχ χⱢ▀ 2,328,805 2,367,819 39,014

◦ 341,368 349,571 8,203 ἣטⱢ▀ 101,143 113,692 12,549

Ɫ № 32,161 32,123 ▲ 37 Ɫ▀›ὓ 246,861,660 268,935,492 22,073,831

ζχ ְỘᵰ 165,491 170,967 5,476 ˬ №χ ˭

Ὂ ׃ 3,568,518 3,529,159 ▲ 39,358 № 16,787,736 26,104,660 9,316,924

ԏ ṍ ׃ 3,568,518 3,529,159 ▲ 39,358 14,300,000 20,615,000 6,315,000

5,628 5,627 0 - 3,000,000 3,000,000

5,936 5,937 1 ְỘ Ỳ 804,874 812,357 7,483

ᶛ ▲ 308 ▲ 310 ▲ 1 Ỳ 23,619 55,353 31,734

ṍ ׃ 3,562,889 3,523,532 ▲ 39,357 181,018 191,785 10,766

ṍἣׇ ׃ - - - 5,924 5,925 1

ṍ ׃ 3,562,889 3,523,532 ▲ 39,357 Ỳ 1,376,835 1,422,850 46,015

︡ ᶛ( ᶛ) ▲ 169,673 42,119 211,793 ζχ 95,464 1,387 ▲ 94,077

Ỳ ᶛ 3,393,216 3,565,651 172,435 ᾧ № 111,901,909 114,626,713 2,724,804

ṍּס Ỳ 98,230,000 102,305,000 4,075,000

NOI 6,012,664 6,277,871 265,206 Ɫ № 11,000,000 9,500,000 ▲ 1,500,000

ᶛˢ ῇˣ 733,377 691,258 ▲ 42,119 Ϥ Ỳẉό Ỳ 2,570,134 2,719,636 149,502

Ɫ▀ Ạ№ 98,184 98,796 611

“ↄ Ɫῢ ˢῢˣ 640,834 671,624 30,790 ζχ 3,589 3,279 ▲ 310

1ῢ θϤ Ỳˢדˣ 5,295 5,309 14 №›ὓ 128,689,645 140,731,373 12,041,728

ˬ Ɫ▀χ ˭

Ɫ︠Ɫ 118,172,015 128,204,118 10,032,103

Ɫ ᶛ 114,045,421 123,947,208 9,901,786

Ỳ 4,126,593 4,256,910 130,316

ӊ Ỳ 563,704 733,377 169,673

ṍ ׃ 3,562,889 3,523,532 ▲ 39,357

ᴣʾḊ▄₯ᶛ - - -

Ɫ▀›ὓ 118,172,015 128,204,118 10,032,103

№ʾ Ɫ▀›ὓ 246,861,660 268,935,492 22,073,831

ԁ ↄ ṍּס Ỳ

ԁ ↄ Ɫ №



39

ˢ 1ˣˮ ◓ №▪‰˯ẉόˮḦ LTV˯χὓ▄ τνΦϘΰοψʺ ῇṜˮ ṜⱧx4̞ˢ‮ ˯Ϭέ╥ ᴞήΜʻ

単位：百万円

第18期末
（2019年7月末）

第19期末
（2020年1月末）

第20期末
（2020年7月末）

有利子負債残高 123,530百万円 123,530百万円 135,420百万円

平均残存年数 4.6年 4.2年 4.0年

加重平均金利 0.60% 0.60% 0.58%

総資産LTV 50.1% 50.0% 50.4%

鑑定LTV 45.3% 44.2% 45.0%

格付 AA-（安定的） AA-（安定的） AA-（安定的）

ˢ 2ˣᶴ꜠ᵓּז ᶊ ᾆẕ ϢϤ ᶊ Ϭ ήϦοΣϤϘβʻ

1. 有利子負債の状況

2. 金融機関別借入残高(第20期末時点)

3. 主な財務指標の推移

① 残存年数と加重平均金利

② 固定金利比率

③ 長期有利子負債比率
三菱UFJ銀行

34,695 

三井住友信託銀行
21,285 

みずほ銀行
20,850 

日本政策投資銀行
18,610 

三井住友銀行
9,680 

みずほ信託銀行
3,985 

農林中央金庫
3,785 

福岡銀行
3,285 

信金中央金庫
2,285 

きらぼし銀行
1,000 

りそな銀行
1,000 七十七銀行

960 
第四銀行

500 

太陽生命保険
500 
日本生命保険

500 

3.4 
3.9 

4.3 4.3 4.2 4.4 4.3 4.6 4.2 4.0 

0.87%

0.66%0.68%0.68%0.64%0.64%0.62%0.60%0.60%0.58%

0.0 

1.0 

2.0 

3.0 

4.0 

5.0 

0.0%

0.3%

0.6%

0.9%

1.2%

1.5%

11ṍ 12ṍ 13ṍ 14ṍ 15ṍ 16ṍ 17ṍ 18ṍ 19ṍ 20ṍ

▪ ᴥ ỡỲ

97.5%
78.8%84.2%87.9%87.0%88.7%87.3%93.6%93.6%90.4%

2.5%
21.2%15.8%12.1%13.0%11.3%12.7% 6.4% 6.4% 9.6%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

11ṍ 12ṍ 13ṍ 14ṍ 15ṍ 16ṍ 17ṍ 18ṍ 19ṍ 20ṍ

固定 変動

78.0%
86.5% 90.7% 87.3% 85.2% 82.0% 86.2% 94.1% 92.9%

82.6%

22.0%
13.5% 9.3% 12.7% 13.7% 18.0% 13.8% 5.9% 7.1%

17.4%
1.1%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

11ṍ 12ṍ 13ṍ 14ṍ 15ṍ 16ṍ 17ṍ 18ṍ 19ṍ 20ṍ

ṍ ԁ ӟ ṍ ṍ

財務運営 （第20期末の財務指標）
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投資主の状況（第20期末時点）

ˢ 1ˣ χ ψ 3ӡӟᴞϬ ϤּגοοṜ∏ΰοΜϘβʻ

ˢ 2ˣ₮ ʺ ΜγϦϜ2020 7Ὦ31 Ⱳ χ Ɫ︠ τṁξΜοṜ∏ΰοΜϘβʻ

所有者別投資口数･投資主数 主要投資主一覧（上位10社）

所有者別投資口数比率の推移

順位 投資主名
保有投資口数

（口）

保有比率

（%）

1 ᶴ꜠ᵓּז ϸІЕДϰỴ“ˢ ῢˣ 132,078 19.66

2 ЫІЌ˔ЕжІЕ Ỵ“ᶴ꜠ᵓּזˢ ῢˣ 117,176 17.44

3 ẍ ▀ᶴ꜠ᵓּז 60,127 8.95

4 Ỵ“ᶴ꜠ᵓּזˢ ῢˣ 31,997 4.76

5 ᶴ꜠ᵓּז ϸІЕДϰỴ“ˢ ὴ Ɫ ῢˣ 16,679 2.48

6 ᶴ꜠ᵓּז ϸІЕДϰỴ“ˢỲ ᴿ ῢˣ 13,190 1.96

7 ╣ ͪ͛͟ЯиϹрʾІЌрй˔ ὴᶴ꜠ᵓּז 12,329 1.83

8
╣ ͪ͛͟ Ỵ“ᶴ꜠ᵓּז

ˢ ʹ ЫІЌ˔ЕжІЕ Ỵ“ᶴ꜠ᵓּזˣ
11,457 1.70

9 ϙγϕ ὴᶴ꜠ᵓּז 10,801 1.60

10
STATE STREET BANK WEST CLIENT -TREATY

505234 ˢ ʹᶴ꜠ᵓּזϙγϕỴ“ˣ
9,210 1.37

›ὓ 415,044 61.79

信託銀行

(投信等）

その他

金融機関

יּ

Ɫῢ ˢῢˣ
29,620 334,901 87,301 30,575 76,292 112,935 671,624

יּ

Ɫ︠ ˢ ˣ
4,841 14 141 18 138 200 5,352

個人・その他 その他法人 外国法人等 合計

金融機関
金融商品

取引業者

56.2%

53.1%

51.9%

48.8%

50.9%

49.9%

15.1%

15.1%

13.6%

13.9%

13.3%

13.0%

0.7%

0.5%

1.6%

3.4%

4.7%

4.6%

12.9%

12.2%

12.1%

12.0%

11.4%

11.4%

7.3%

12.3%

14.8%

16.7%

15.1%

16.8%

7.7%

6.9%

6.0%

5.3%

4.6%

4.4%

第1 5期

第1 6期

第1 7期

第1 8期

第1 9期

第2 0期

Ỵ“( ˣ ζχ Ỳ Ṑḩ Ỳ ︡ԏỘּי

ζχ ᵰ⁯ ᾤ ʾζχ
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ホームページのご紹介

IR情報サイトには、本投資法人についてより詳しく知っていただ
ける情報を掲載しております

https://www.comforia-reit.co.jp/

最新の決算情報はトップページからご覧になれます

コンフォリアブランドのコンセプト等について掲載しております

http://www.comforia.jp

コンフォリア新宿イーストサイドタワー
ホームページ
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投資法人の概要ˢ2020 7Ὦ31 ᾝ∕ˣ

◼ ʿЀрТ϶зϯʾйЅДрЄаи Ɫ
ˢֽ ˣˢComforia Residential REIT, Incˣ

◼ ∕ ʿ Ằ Ỹ ᾜ∩ԁ 21 1‹

◼ Ԍ  : “יִ Ԍ Ӡ Ṓ

ḗ Ԍ ╦   ˢ῝ ᵓὓ●ʾ ●ˣ

ḗ Ԍ ˢ ῐ●ˣ

◼ ᶗל 2010 6Ὦ Ṝ

ᶕ τϢϥ
ˢ ‹ ḩ ∞ ộ 71‹ˣ

2010 8Ὦ ֫ ᵫ◐

2013 2Ὦ Ằ ὴ︡ԏ ▀ Ɫ
ὴ◕ τ

◼ Ɫ▀֫ ᵓּז ʿ ẍ ▀з˔ЕʾЫКЅЮрЕᶴ꜠ᵓּז

三菱UFJ信託銀行株式会社

資産保管会社

一般事務受託者

投資主名簿等管理人

税理士法人令和会計社

一般事務受託者
（経理等）

スポンサー 本投資法人

投資主総会

役員会

会計監査人

EY新日本

有限責任監査法人

一般事務受託者
（投資法人債）

三井住友信託銀行株式会社

株式会社三菱UFJ銀行

Ɫ▀֫ Ộ Ӧ Ἰ

Ɫ▀ ḚỘ Ӧ Ἰ ˗Ṑḩְ֫Ⱨ Ӧ Ἰ ˗ ⱢῢⱧ “Ӧ Ἰ

ᵓὓⱧ τḩβϥỘ Ӧ Ἰ

∞ ẉό “ʾ◦ Ἰ

ІЪрЂ˔ЂЪ˔ЕἸ

ЂЪ˔ЕἸ

資産運用会社

東急リバブル株式会社

株式会社東急コミュニティー

東急住宅リース株式会社

株式会社学生情報センター

株式会社東急イーライフデザイン

株式会社イーウェル

株式会社東急スポーツオアシス

サポート会社

5

6

1

2

3

4

概 要 仕 組 図
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Ɫ▀֫ ᵓּזχᵵ ˢ2020 7Ὦ31 ᾝ∕ˣ

1

◼ ʿ ẍ ▀з˔ЕʾЫКЅЮрЕᶴ꜠ᵓּז
ˢֽ ʿTLC REIT Management Inc. ˣ

◼ ʿ2009 10Ὦ
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注記事項

（※1） 「投資エリア」として本投資法人が規定している具体的な投資対象地域は以下のとおりです。

区分 対象エリア

東京都心 都心5区
千代田区、中央区、港区、
新宿区及び渋谷区

準都心
東京都心に準ずる
住宅集積地

上記を除く東京23区

その他東京圏
東京都心及び準都心に
準ずる住宅集積地

東京圏の内、上記を除き、賃貸需要が厚く
見込まれるエリア

その他中核都市
上記以外の

政令指定都市等の住宅集積地

◼ 「部屋タイプ」の区分については、運用資産のうち賃貸住宅における各住戸の面積に応じて以下の区分としています。

◼ 「最寄駅からの徒歩分数」における徒歩の所要時間については、道路距離80メートルにつき1分間を要するものとして算出しています。

◼ 「平均徒歩分数」については、取得価格に基づいて加重平均して算出しています。

◼ 「平均築年数」については、各運用資産の築年数を取得価格に基づいて加重平均して算出しています。

◼ 「入替時賃料変動率」は、入替時の契約賃料変動額合計の従前契約賃料合計に対する比率をいいます。

シングル ：30㎡未満 コンパクト：30㎡以上60㎡未満 ファミリー：60㎡以上100㎡未満 ラージ：100㎡以上

（※2） 「総資産LTV」 、 「鑑定LTV」、「取得余力」 、 「含み益」 、「有利子負債残高」、 「平均残存年数」、「期末加重平均金利」は、以下の計算式により算出しています。

◼ 「総資産LTV」 ＝ 各時点の有利子負債残高÷貸借対照表上の資産合計

◼ 「鑑定LTV」＝各時点の有利子負債総額÷鑑定評価額

◼ 「取得余力」 ＝各時点における総資産LTV55%までの借入余力

◼ 「含み益」 ＝運用資産の鑑定評価額の合計－取得価格の合計

◼ 「有利子負債残高」は、借入金及び投資法人債の総額を記載しています。

◼ 「平均残存年数」は、各時点の各借入金及び投資法人債に係る契約等に表示された満期弁済日までの期間につき、各借入金及び投資法人債の残高に基づいて加重平

均して算出しています。

◼ 「期末加重平均金利」は、各借入金及び投資法人債について、各時点の利率（金利スワップ契約により実質的に固定化されている場合は、当該固定化された金利に基づ

いています。）を各有利子負債残高に応じて加重平均して算出しています。
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本資料は、情報提供を目的として作成されたものであり、特定の商品についての募集・勧誘・営業等を目的としたものではありません。

本資料の内容には、将来の業績に関する記述が含まれていますが、かかる記述はコンフォリア・レジデンシャル投資法人の将来の業績、財務内容、
経営結果等を保証するものではありません。

本資料において提供している情報については、コンフォリア・レジデンシャル投資法人及び東急不動産リート・マネジメント株式会社がその正確性
及び安全性を保証するものではなく、提供している情報を更新する責任を負うものでもありません。

本資料において提供している情報は、予告なしにその内容が変更又は廃止される場合があります。

事前の承諾なく、本資料の内容の全部若しくは一部を引用、複製又は転用することを禁止します。


